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DIRETRIZES DE PRESERVAGAO

1) A subérea localiza-se em terreno acidentado com declividades
que variam entre 10 e mais de 45%, com parte da ocupacao
ocorrendo na encosta e outra nas areas mais planas acima
desta, ao longo da rua Direita de Santo Antonio, Largo do Carmo
e Ladeira do Passo. Essa caracteristica configura um importante
atributo relacionado tanto a constituicao do frontispicio da
cidade, quanto da sua identidade urbana e paisagistica no que
diz respeito a uma cidade organizada em dois planos;

2) A vegetacdo existente na encosta que faz parte desta subarea
- dos tipos arbéreo e arbustivo - contribui de maneira significativa
para a percepcéao e leitura das caracteristicas do frontispicio da
cidade, bem como da sua identidade urbana e paisagistica;

3) As subareas estdo inseridas em duas macroparcelas muito
grandes e num trecho de malha viaria predominantemente
retilinea, com edificagdes implantadas nas testadas dos lotes e
alto grau de contiguidade entre si. Esse conjunto de
caracteristicas produz no nivel da percepcdo uma sensacéo de
continuidade e homogeneidade do espago, que somente é
interrompida pela presenca de edificagdes monumentais de
carater religioso, cujas torres destacam-se na paisagem em
contraste com a alturas das demais edificacdes. Esses atributos
ancoram em grande parte a identidade arquitetonica, urbanistica
e paisagistica das subareas.

4) Os lotes da subérea séo estreitos, com testadas entre 3e 6 m
de largura e profundidade variavel, o que produz composicdes
de fachadas muito ritmadas;

5) predominam sobrados com volumetria simples, de diferentes
épocas e estilos arquitetonicos, cujas fachadas voltadas para os
logradouros apresentam predominancia de revestimento em
embogo, reboco e pintura, relacdo equilibrada entre aberturas e
vedagGes (com ligeira predominancia dessa Ultimas), vdos com
predominio da dimensé&o vertical, dotados de esquadrias em
madeira pintada, e com ritmo e composicéo ordenados.

6) predominam as coberturas inclinadas com duas aguas,
cumeeiras paralelas a via e recobrimento em telhas ceramicas
do tipo capa e canal; as formas de coroamento predominantes
s&o beiral livre, com mudanca de inclinagéo e acabamento em
massa, e platibandas, cheias ou vazadas;

7) As subéreas caracterizam-se por uma presenca significativa
do uso habitacional, notadamente ao longo da rua Direita e
presenca igualmente significativa de usos comerciais, de
servicos e institucionais, vinculados a religido, turismo e lazer. A
despeito da presenga marcante do uso habitacional, o espaco
publico das subéreas néo reflete uma apropriagao tipica desse
tipo de uso.

1) Relagéo visual Cidade Baixa/Cidade Alta, marcada
pela presenca da encosta e da vegetacao e pelo
conjunto edificado no topo da escarpa;

2) Testemunhos edificados de épocas e linguagens
arquitetdnicas diferentes, expressos notadamente nas
fachadas voltadas para a via publica;

3) Morfologia urbana que remete a importantes
momentos da histéria da cidade, ainda com alto grau de
integridade, com grande homogeneidade edilicia em
termos de implantacéo e volumetria;

1) A ocupagdo irregular da encosta tem promovido
cortes indiscriminados no terreno e remogéo de
cobertura vegetal, que aliados a implantagéo de
edificagdes em &reas de risco (com altas declividades)
produzem impactos com grande potencial de
enfraguecimento dos atributos relacionados ao
frontispicio e a identidade urbanistica e paisagistica da
cidade;

2) Dificuldade de informacgéo sobre a geometria dos
lotes, em particular sua profundidade, com prejuizo
para compreensdo das suas reais taxas de ocupacéo;

3) A subarea apresenta um nimero expressivo de
acréscimos verticais no corpo principal das edificagdes,
tanto sob a forma de pavimentos recuados quanto de
terragos, com ou sem cobertura;

4) Os fundos das edificages que estao voltados para a
baia de Todos os Santos, séo resultado de sucessivos
acréscimos construidos em areas de declividade
acentuada, produzindo fachadas posteriores com
composi¢Bes muito heterogéneas e excessivamente
verticalizadas;

5) A tendéncia de crescimento de usos comerciais e de
servigos tem ampliado a presencga de automoveis e
inibido apropriagdes do espago publico mais
caracteristicas do uso residencial.

1) Regulamentagao rigorosa de intervengées que
alterem a topografia e impactem a cobertura vegetal na
area da encosta voltada para a Baia de Todos os
Santos;

2) Valorizagao da encosta como area verde e
realizacao de estudos especificos para sua
recomposicao vegetal;

3) Preservagao da leitura das caracteristicas
tradicionais de parcelamento, por meio da
regulamentagé&o rigorosa de desmembramentos e
remembramentos;

4) Determinagé&o da linha limite de ocupagé&o de
terrenos situados na encosta, voltados para a Bafa de
Todos os Santos, visando a manutengéo e ampliagdo
de areas permeaveis e plantadas, bem como a
preservacao do frontispicio da cidade;

5) Preservagéo das caracteristicas tradicionais e
predominantes de implantacdo das edificagdes nos
lotes, bem como de sua relagdo direta de acesso ao
espago publico;

6) Preservacgéo das caracteristicas volumétricas (corpo
e cobertura) que constituem atributos valorizados das
edificagdes do setor;

7) Preservagao das formas de coroamento
predominantes (beiral aparente e platibanda);

8) Regulamentacéo rigorosa das alturas das
edificagdes e da realizacéo de acréscimos verticais,
com vistas & manutencéo das caracteristicas essenciais
das tipologias edilicias e da morfologia do setor, da
luminosidade das vias estruturantes e secundarias de
menor largura e a preservagao da visualizagéo, em
trajetos no interior do conjunto, das torres das igrejas
do Passo e do Boqueirdo, que pontuam verticalmente o
conjunto edificado;

9) Regulamentagéo especifica da composicéo de
fachadas e do emprego de materiais nas aberturas e
vedagOes para preservagéo dos atributos que ancoram
a identidade edilicia das subareas;

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENGAO NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR



