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DIRETRIZES DE PRESERVAGAO

1) A subarea se caracteriza por trés logradouros
bastante distintos entre si: a Ladeira do Baluarte; a
Ladeira da Agua Brusca; e a Avenida Jequitaia;

2) A subarea localiza-se em terreno acidentado, com
declividades que variam até 45%, com parte da
ocupacéo ocorrendo na encosta, em ladeiras com 10 a
15% de declividade (Baluarte e Agua Brusca) e outra
nas areas mais planas da Avenida Jequitaia;

3) Os trechos n&o ocupados da encosta que fazem
parte da subarea caracterizam-se por uma cobertura
vegetal arbdrea e arbustiva;

4) Na Ladeira do Baluarte, predominancia do uso
residencial, com alta densidade construtiva e areas
vazias restritas as vias publicas e restos de quintas; na
Avenida Jequitaia e Ladeira da Agua Brusca,
predominancia do uso comercial e de galpdes/depdsitos
e - especialmente na Ladeira da Agua Brusca - com
menor densidade construtiva, além de um nimero
significativo de iméveis sem uso;

5) Na Ladeira do Baluarte, predominio de sobrados,
especialmente no trecho mais proximo do Largo do
Santo Anténio, correspondendo ao trecho de maior
interesse para a preservacao; na Ladeira da Agua
Brusca, os lotes possuem testadas muito maiores e
mesclam-se galpdes, edificios de construgéo recente
sem interesse para a preservagdo e terrenos
desocupados; na Avenida Jequitaia, um par de
sobrados e alguns edificios modernos dignos de
preservagao se alternam com edificagdes de construgao
recente e sem interesse;

6) Na Ladeira do Baluarte, as fachadas voltadas para os
logradouros apresentam predominancia de revestimento
em embogo, reboco e pintura, relacéo equilibrada entre
aberturas e vedagdes (com ligeira predominancia dessa
ultimas), vaos com predominio da dimenséo vertical,
dotados de esquadrias em madeira pintada, e com ritmo
e composigdo ordenados; na Ladeira da Agua Brusca e
na Avenida Jequitaia, ndo existem caracteristicas
predominantes de fachada, constituindo-se em trechos
urbanos caracterizados por grande diversidade;

7) Na Ladeira do Baluarte, predominam as edificacdes
com coberturas em telhas ceramicas, alternando-se
aquelas com duas aguas e cumeeiras paralelas a via,
com duas aguas e cumeeiras perpendiculares a via, e
com quatro aguas; na Ladeira da Agua Brusca e na
Avenida Jequitaia, predominam as coberturas

1) Edificagdes (monumentos) de valor histérico e
artistico (Fonte do Baluarte, Igreja da Santissima
Trindade)

2) Testemunhos edificados de épocas e
linguagens arquiteténicas diferentes.

3) Conjuntos urbanos de carater ndo
monumental, com presenga marcante de uma
arquitetura popular.

4) Relagdo visual Cidade Baixa/Cidade Alta,
marcada pela presenga da encosta e da
vegetacao.

1) Preservacéo da leitura e da percepgado urbana das caracteristicas
tradicionais de parcelamento, por meio da regulamentagao rigorosa de
desmembramentos e remembramentos [especialmente na Ladeira do
Baluarte e em trechos da Avenida Jequitaia;

2) Incentivo a manutencao e ampliacéo de areas permedveis e plantadas
para a preservagao das formas tradicionais de ocupacéo dos lotes;

3) Realizagéo de estudos especificos para a determinagéo da linha limite
de ocupacéo de terrenos situados na encosta, voltados para a Baia de
Todos os Santos, e para a preservagéo do frontispicio da cidade no que
toca a relagao de cheios e vazios das fachadas do casario na Cidade Alta
[e nas ladeiras];

4) preservacdo das caracteristicas tradicionais e predominantes de
implantagéo das edificagdes nos lotes, bem como de sua relagdo direta de
acesso ao espago publico [especialmente na Ladeira do Baluarte e em
trechos da Avenida Jequitaia];

5) Preservacao das caracteristicas volumétricas (corpo e cobertura)
tradicionais das edificagdes do setor [especialmente na Ladeira do Baluarte
e em trechos da Avenida Jequitaia];

6) Preservagao das formas de coroamento predominantes (beiral aparente
e platibanda) [especialmente na Ladeira do Baluarte e em trechos da
Avenida Jequitaia];

7) Regulamentagéo das alturas das edificagdes e da realizagéo de
acréscimos verticais, com vistas @ manutengao das caracteristicas
essenciais das tipologias edilicias e da morfologia do setor, da
luminosidade das vias estruturantes, do favorecimento da luminosidade nas
vias secundarias de menor largura [especialmente na Ladeira do Baluarte e
em trechos da Avenida Jequitaia];

8) Regulamentagdo especifica da composigao de fachadas e do emprego
de materiais nas aberturas e vedagdes [especialmente na Ladeira do
Baluarte e em trechos da Avenida Jequitaia];

9) Regulamentagao rigorosa de intervengdes que alterem a topografia,
sobretudo na area da encosta voltada para a Baia de Todos os Santos;

10) Valorizagéo da encosta como area verde e realizagéo de estudos
especificos para sua recomposi¢éo vegetal;

11) Desenvolvimento de estudos especificos para a regulamentacgao de
intervencdes na subarea 1 deste setor;
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construidas com materiais mais recentes, escondidas
por platibanda.

12) Valorizag@o e preservagéo da fonte do Baluarte, situada na Ladeira da
Agua Brusca.
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