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Implantacéo e
ocupacdo do
lote

(ver Croqui de
Ocupacéo do
lote)

Taxa de ocupacéao/area livre
do lote

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 100 m? - 90%

2.De 101 a 170 m? - 80%

3.De 171 2a 240 m? - 70%

4. De 241 2310 m? - 60%

5. De 311 a 380 m? - 50%

6. Maior do que 381 - 40%

A area livre resultante deve estar concentrada no fundo do
lote. Apenas em casos de lotes com até 100m?, é permitido
utiliza-la, em sua totalidade ou em parte, para abertura de
poco de ventilagéo.

Determinada em razdo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 100 m? - 90%

2.De 101 a 170 m? - 80%

3.De 171 2240 m? - 70%

4. De 241 a 310 m? - 60%

5. De 311 a 380 m? - 50%

6. Maior do que 381 - 40%

A area livre resultante deve estar concentrada no fundo do
lote. Apenas em casos de lotes com até 100m?, é permitido
utiliza-la, em sua totalidade ou em parte, para abertura de
poco de ventilagéo.

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 100 m? - 90%

2.De 101 a 170 m? - 80%

3.De 171 a 240 m? - 70%

4. De 241 2 310 m? - 60%

5. De 311 a 380 m? - 50%

6. Maior do que 381 - 40%

A area livre resultante deve estar concentrada no fundo do
lote. Apenas em casos de lotes com até 100m?, é permitido
utiliza-la, em sua totalidade ou em parte, para abertura de
pogo de ventilagéo.

Taxa de permeabilidade

Ataxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razdo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 100 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagdo drenante

2.De 101 a 170 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel

3. De 171 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 241 a 310 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. De 311 a 380 m? - 50%, dos queis metade em solo
permeavel

6. Maior do que 381 - 60%, dos quais metade em solo
permeavel.

Ataxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razao da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 100 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. De 101 a 170 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel

3. De 171 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 241 a 310 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. De 311 a 380 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

6. Maior do que 381 - 60%, dos quais metade em solo
permeavel

Ataxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razdo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 100 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante

2.De 101 a 170 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel

3. De 171 a 240 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 241 a 310 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. De 311 a 380 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel

6. Maior do que 381 - 60%, dos quais metade em solo
permeavel

Recuo frontal

Vedado.

Vedado.

Vedado.

Implantacéo e
ocupacdo do
lote

Recuo lateral

Admitido em lotes acima de 100 m?, em apenas uma das
divisas laterais, a partir da metade posterior do lote. Seu
tamanho deve ser equivalente a, no minimo, 1/3 da largura
total do lote.

Admitido em lotes acima de 100 m?, em apenas uma das
divisas laterais, a partir da metade posterior do lote. Seu
tamanho deve ser equivalente a, no minimo, 1/3 da largura
total do lote.

Admitido em lotes acima de 100 m?, em apenas uma das
divisas laterais, a partir da metade posterior do lote. Seu
tamanho deve ser equivalente a, no minimo, 1/3 da largura
total do lote.

Recuo de fundos

Nos lotes maiores que 100m?, o recuo de fundo deve ser
resultante da disposicdo da porcentagem da area livre
obrigatdria estabelecida no item 'TAXA DE
OCUPACAO/AREA LIVRE DO LOTE'".

Nos lotes maiores que 100m?, o recuo de fundo deve ser
resultante da disposicdo da porcentagem da area livre
obrigatéria estabelecida no item 'TAXA DE
OCUPACAO/AREA LIVRE DO LOTE".

Nos lotes maiores que 100m?, o recuo de fundo deve ser
resultante da disposi¢édo da porcentagem da area livre
obrigatdria estabelecida no item 'TAXA DE
OCUPACAO/AREA LIVRE DO LOTE'.

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagédo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclinagao do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica é obrigatéria a construgédo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medido a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construgdo para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinagéo da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagéo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclinagéo do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica é obrigatéria a construgdo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medido a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construgédo para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinagao da via.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m acompanhando a inclinagdo do terreno.
Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,5 m de altura e
acompanhar a inclinagéo do terreno. No caso de divisas de
fundo situadas em via publica é obrigatéria a construgédo de
muro de alvenaria com 3,5 m de altura, medido a partir da
menor cota altimétrica de partida da sua construcéo para
larguras de até 8 m. No caso de larguras superiores a 8 m
e/ou de lotes que apresentam desniveis superiores a 10%
entre as suas extremidades a altura do muro devera ser de
3,5 m e acompanhar a inclinagéo da via.
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Desmembramento Vedado Vedado Vedado
Remembramento Vedado Vedado Vedado

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificacéo

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagado deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimens&o predominante a
profundidade.

Volumetria

NUmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza
tipologicamente a edificagdo deve ser mantido.

E admitido 01 (um) pavimento recuado com relagdo a
fachada e voltado para a via apenas no corpo principal de
edificagdes térreas ou que tenham 02 (dois) pavimentos
acima do nivel de acesso aos pavimentos superiores, desde
que nao seja visivel a partir do espago publico.

E vedada a construgao de terrago neste recuo e nao ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relagdo a fachada
posterior.

Sé&o permitidas ampliagdes externas ao corpo principal da
edificacdo desde que ndo ultrapasse a taxa de ocupacéo
maxima seguindo a regra de disposicado de area livre
especificada para o lote.

Em terrenos em aclive, néo é permitido que a ampliacéo
externa ultrapasse a altura da cumeeira do corpo principal da
edificagdo e produzir cortes no terreno com mais de 3 m de
altura.

Ja em terrenos em declive, é permitido que a ampliacéo
externa tenha, no maximo, 01 (um) pavimento ou 3 m de
altura - excluindo-se a cobertura - acima do nivel do acesso
voltado para a via publica, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos
em subsolo abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes
no terreno para sua instalagdo néo ultrapassem 3 m de
altura.

E vedado ampliagdes externas ao corpo principal da
edificagdo nas Ruas do Tabo&o e das Flores e em lotes
situados em esquinas.

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza
tipologicamente a edificagdo deve ser mantido.

E admitido 01 (um) pavimento recuado com relagéo &
fachada e voltado para a via apenas no corpo principal de
edificagdes térreas ou que tenham 02 (dois) pavimentos
acima do nivel de acesso aos pavimentos superiores, desde
que nao seja visivel a partir do espago publico.

E vedada a construgao de terrago neste recuo e néo ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relagéo a fachada
posterior.

Séao permitidas ampliagdes externas ao corpo principal da
edificagdo desde que néo ultrapasse a taxa de ocupagao
maxima seguindo a regra de disposicao de area livre
especificada para o lote.

Em terrenos em aclive, ndo € permitido que a ampliagcao
externa ultrapasse a altura da cumeeira do corpo principal da
edificagdo e produzir cortes no terreno com mais de 3 m de
altura.

Ja em terrenos em declive, é permitido que a ampliagéo
externa tenha, no maximo, 01 (um) pavimento ou 3 m de
altura - excluindo-se a cobertura - acima do nivel do acesso
voltado para a via publica, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos
em subsolo abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes
no terreno para sua instalagdo ndo ultrapassem 3 m de
altura.

E vedado ampliagdes externas ao corpo principal da
edificagédo nas Ruas do Tabo&o e das Flores e em lotes
situados em esquinas.

Admitido até 03 (trés) pavimentos contados a partir do nivel
de acesso voltado para via publica. A altura da edificagdo nédo
deve ultrapassar 9m, excluida a cobertura.

N&o sdo admitidas ampliagdes de qualquer espécie nem
pavimentos recuados.

Apenas na rua do Tabo&o sera permitido até 04 (quatro)
pavimentos, contados a partir do nivel de acesso voltado para
via publica. A altura da edificagédo nédo deve ultrapassar 12 m,
excluida a cobertura.

Em lotes com face para duas vias, deve-se tomar como
referéncia o nivel da via de maior largura.

Nos casos de lotes com face para duas vias localizados em
vias com desnivel, o nivel de acesso deve ser situado
proximo a cota altimétrica mais alta.

E vedado ampliagdes e pavimentos recuados.

O lote correspondente a atual Praga Jubiaba, caso venha a
ser ocupado com outra edificagdo devera ser objeto de
parametros especificos (ver anexo).

Pocos de ventilagéo/
iluminacéo

(Ver Croqui de Pogo de
Ventilag&o/iluminacao)

Em lotes com até 100m? é obrigatdrio a abertura de pogo de
ventilagdo, com area minima de 2m?2, caso a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos.

Em lotes maiores que 100m? é permitido abertura de pogo de
ventilagéo, com area minima de 3 m? e dimens&o minima de
1m. Sua instalagdo nédo pode alterar significativamente os
espacos internos. Em coberturas inclinadas, deve-se
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificagao.
Apenas em casos excepcionais quando nao houver
profundidade suficiente, sera permitido que a secgéo do
pogo, iniciado na area posterior, avance o trecho da
cumeeira. Em coberturas planas, devem estar localizados a
uma distancia minima de 3m das fachadas significativas.

Em lotes com até 100m? é obrigatério a abertura de poco de
ventilagdo, com area minima de 2m?2, caso a area livre ndo
estiver concentrada nos fundos.

Em lotes maiores que 100m? é permitido abertura de pogo de
ventilagdo, com area minima de 3 m? e dimens&o minima de
1m. Sua instalagédo ndo pode alterar significativamente os
espacos internos. Em coberturas inclinadas, deve-se
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificagdo.
Apenas em casos excepcionais quando nao houver
profundidade suficiente, sera permitido que a seccéo do
pogo, iniciado na area posterior, avance o trecho da
cumeeira. Em coberturas planas, devem estar localizados a
uma distancia minima de 3m das fachadas significativas.

Admitidos pogos de ventilagdo/iluminagao desde que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area
minima de 2 m? e dimensdo minima 1m
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Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que O pé-direito interno devera ter altura minima de 2,6 me
caracterizam tipologicamente a edificagdo devem ser caracterizam tipologicamente a edificagdo devem ser maxima de 3 m (do piso ao teto).
preservados. E admitido a construgéo de laje de piso em preservados. E admitido a construgdo de laje de piso em
concreto desde que estejam em limites previstos para concreto desde que estejam em limites previstos para
ampliagdes, ndo repercuta nas fachadas significativas e ndo | ampliagdes, ndo repercuta nas fachadas significativas e nao
Pé-direito seccione vaos e esquadrias. seccione vaos e esquadrias.
Espaco No caso de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de | O pé-direito interno podera ser alterado, desde que tenha
Interno (Ver Croqui de Relagédo de piso ndo podem seccionar os vaos da fachada, nem eliminar | altura minima de 2,6 m e maxima de 3m (do piso ao teto).
pé-direito) a relagéo desses vaos com o espago interno.
Em todos os casos essa relagdo somente podera ocorrer a
uma distancia minima de 3 m da fachada, desde que ndo
resulte na demolicdo de elementos remanescentes
significativos. Neste caso, altura do novo pé-direito deve ser
no minimo 2,6 m e no maximo 3 m (do piso ao teto).
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicao e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 3 m acima
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser do topo do pé-direito do ultimo pavimento da edificacdo e sua
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera ser | posicdo deve ser paralela a fachada voltada para a via,
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- excetuando-se as edificagdes em esquinas. Nesses casos, a
direito do ultimo pavimento, incluido o recuado, quando direito do uUltimo pavimento, incluido o recuado, quando posigdo da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em
Posicio e altura maxima da admitido.‘Nesses casos, a posicao Fia cumeeira deve ser admitido.‘Nesses casos, a posigao _da cumeeira deve ser uma das seguintes’situagées: ) )
vt e pa_rglela~a fac_hada voltada para avia, excetuando-se as pa_ralalelaﬂa fachada vpltada para a via, excetuade—se as a) cobertura em 2 aguas com cumeeira pa_afalelail a fachada
edificagcdes situadas em esquinas. Nesses casos, a posigao edificagbes em esquinas. Nesses casos, a posicdo da voltada para o logradouro de acesso a edificacéo;
(Ver Croqui de Posigo e da cqmeeir? é vilriével, podendo enquadrar-se em uma das cume_eira é_variéyel, podendo enquadrar-se em uma das b) cobertur’a em 2 égluas, sem cumgeira e com es_pigéo que
o : seguintes situacdes: seguintes situagoes: parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
altura maxima da cumeeira) X . N . . . . Cox h
a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada c) cobertura em 3 aguas com posigédo da cumeeira
voltada para o logradouro de acesso a edificacao; voltada para o logradouro de acesso a edificacéo; perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigédo que b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigéo que
Cobertura parte do vértice localizado na esquina da edificagao; parte do vértice localizado na esquina da edificagao;
Inelinada c) cobertura em 3 aguas com posigéo da cumeeira c) cobertura em 3 aguas com posigéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo. perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
Alinclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas edificacdes
edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos preservadas do conjunto.
Inclinagio regqado:s, quando admitidos. l_\lo caso_c_le rujnas e de recuados,lquandolgdmijidos. No caso das edificagé&_es em que
edificagdes em que tenha havido modificagdes nesta tenha havido modificacdes na cobertura do corpo principal,
cobertura do corpo principal, deve ser adotada a inclinagéo deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas edificagées
que predomina nas edificagdes preservadas do conjunto. preservadas do conjunto.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo "capa e
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal".
Material seja o material de recobrimento caracteristico da tipologia da | seja o material de recobrimento caracteristico da tipologia da
edificagdo. Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos edificagdo. Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos
recuos de pavimentos superiores, quando admitidos. recuos de pavimentos superiores, quando admitidos.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Nao sdo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida e em edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida e em espago publico, incluidas as edificagées de esquina. A altura
Casos admitidos e altura volumes situados no fundo dos lotes, desde que néo visiveis | volumes situados no fundo dos lotes, desde que néo visiveis maxima deve ser de, no maximo, 9 m acima do nivel de
maxima a partir do espago publico, incluidas as edificagdes de a partir do espago publico, incluidas as edificagdes de acesso, exceto na rua do Tabodo em que devera ser de, no
esquina. Neste caso, a altura maxima deve observar os esquina. Neste caso, a altura maxima deve observar os maximo, 12 m.
Cobertura limites estabelecidos para ampliagdes externas. limites de altura estabelecidos para ampliagdes externas.
Plana
Nos casos admitidos, é permitido que a cobertura seja Nos casos admitidos, € permitido que a cobertura seja Nos casos admitidos é permitido que a cobertura seja
executada em laje de concreto armado, pré-moldada ou executada em laje de concreto armado, pré-moldada ou outro | executada em laje de concreto armado, pré-moldada ou outro
Material outro tipo, impermeabilizada ou coberta com telhas de tipo, impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento | tipo, impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento
fibrocimento ou material similar, desde que escondidas por ou material similar, desde que escondidas por platibandas. ou material similar, desde que escondidas por platibandas.
platibandas.
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Terrago e Teto verde

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos
lotes desde que néo visiveis a partir do espaco publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espaco publico.

Coroamento

Coroamento - Coberturas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento
preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudanga
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto, com

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagao deve ser mantido. No caso das edificagbes em que
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagéo e
acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de

Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que nao seja
reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
balango deve ser semelhante ao existente nas edificagdes a

Reentrancias

da vizinhanca. E vedada a introdugéo de novas saliéncias
e/ou reentrancias.

Inairette balango de comprimento semelhante ao existente nas comprimento semelhante ao existente nas edificagdes a preservar da subarea.
edificagbes a preservar da subarea, ou coroamento em preservar da subarea, ou coroamento em platibanda de
platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura alvenaria cheia ou vazada, com altura proporcional as
proporcional as dimensdes da fachada. dimensdes da fachada.
Admitido apenas platibandas em alvenaria ou concreto, Admitido apenas platibandas em alvenaria ou concreto, Admitido apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com
TG Coroamento - Coberturas cheias ou vaz‘ada_s, com acabamento em massa e alturg ) cheias ou vaz‘adals, com acabamento em massa e alturg_ qualqugr material, desde que néo_seja (eﬂe_xim, tl:ansparente
planas proporcional as dimensées da fachada. Vedados materiais proporcional as dimensées da fachada. Vedados materiais e/ou brilhante, com altura proporcional as dimensdes da
reflexivos, transparentes ou brilhantes. reflexivos, transparentes ou brilhantes. fachada.
A proporgdo da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificacdo deve ser mantida ou recuperada, Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado deve predominar a dimenséo vertical. Nas sobrado deve predominar a dimenséo vertical. Nas
altura x edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas poderéo ter a | edificacdes de esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a
largura dimenséo horizontal como predominante, ou em equilibrio dimenséo horizontal como predominante, ou em equilibrio
com a vertical. com a vertical.
Arelagdo entre vedagdes e aberturas preexistente e Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
R i caracteristica da tipologia da edificagéo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das vedagdes | equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
elagéo entre . ! D = o } = ~ o = o
vedacdes e Quando tiver sido a!te_rada, de\_/e ser recuperada, . (60% vedagao, 40% abertura). _\/_edago a insergéo de novas vedagdes (60% vedacao, 40% abertura).
. observados os v.e.st|g|~os preexistentes e/ou o padréo gbgrtulras'nas empenas dgs edificagdes, a excegéo de
presente nas edificagdes a preservar do conjunto. Vedado a | iméveis situados em esquina.
insercéo de novas aberturas nas empenas das edificagdes.
A proporgéo, a composig¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composic¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composigao e o ritmo dos vaos devem
Fachada Composicio | Proporgao caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando dialogar com as caracteristicas de verticalidade e
Significativa e @ ’ recuperados nos casos em que tenham sido alt?rados, tiveregw sido alterados, a dimepséo vertical deve predominar ordgnamento regular da fenestracdo das edificacdes do
COMpOoSic&o observ_ados YeStIgIOS preexistentes e/ou o padrao_p_resente nos véos da facha_da eoseu ritmo deve observar o que conjunto.
ik nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. plreldomma nas edﬁmagczes enqu~adradas no Grau 1o0u 2 da
~ vizinhanga. A composicéo dos vaos na fachada deve buscar o
fenestracdo . .
ordenamento regular, excetuando-se o pavimento térreo das
edificagdes de uso residencial.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da tipologia da fachada devem ser preservadas ou tipologia da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, | (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projegéo
recuperadas, observados os vestigios existentes e/ou o observados os vestigios existentes e/ou o padrdo presente no | maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Séo
Saliéncias e padrao presente edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 conjunto. Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes | admitidas marquises sobre o pavimento térreo apenas na

com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projegao
maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Séo
admitidas marquises sobre o pavimento térreo apenas na rua
do Tabo&o, desde que esse elemento se integre a linguagem
da fachada. Sao vedadas reentrancias.

Rua do Taboéo, desde que esse elemento se integre a
linguagem da fachada. S&o vedadas reentrancias.
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UNIAO E RECONSTRUCAO
ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4 / EDIFICACOES NOVAS
Acesso de Vedado Vedado Vedado
veiculos e
portdes de
garagem
Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | Aintrodugdo de grades podera ser tolerada por questées de Aintroducdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da | seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
Composicéo ErrEETmETE fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo fachada, nao alterem as proporgées dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percep¢ado das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgado das esquadrias. O
(Ver Croqui de_sgnhq das grad_es’deve estar integrado é. arquitetura da de;_enh(z das gradgs’deve estar integrado a_ arquitetura da de;_enhcz das gradgs’deve estar integrado é. arquitetura da
CEEETTE gdlflcaga_}o e constituido de b’arras 9r1090na|s. Quando a 9d|f|ca§;£-10 e constituido de parras prtogonals. Quando a §d|f|cag§o e constituido de bf-mas grtogonals. Quando a
de véos) instalagcao somgnte for possivel aI‘emAcl|o pgramento da instalacdo somgnte for possivel aI.emld_o paramento da instalacdo somgnte for possivel aIAemlqo plaramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os atributos e valores do setor para patrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de analise especifica. fins de analise especifica. para fins de analise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
Tipos de pintur_a. Nos casos de}s edificagée; que apresentem’ ) pintura. NosAcasos das egificagﬁes que apr'es_entem azulejos pintura}. A utilizagéo de quqlquerlo_utro ma_terial de o
RevEsinETe azulejos con_10~revest|ment0 preemstentg e caracteristico da | como reygstlmento preexistente e cgracterlstlco da sua revest[mento somente sera qdmltlda mediante a‘val’lagao
sua composigdo, estes devem ser mantidos. composicao, estes devem ser mantidos. especifica observados os atributos e valores atribuidos do
setor.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
esquadrias que fazem parte da composigdo preexistente e acabamento das que fazem parte da composigao preexistente | vdos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou | e caracteristica da fachada. Novas esquadrias devem observar | Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse a forma e proporgao dos vaos e ser executadas em madeira materiais de efeito visual semelhante. Neste Gltimo caso,
modelo, podendo ser utilizados outros materiais que ou em outro material que produza efeito visual semelhante. devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
Esquadrias produzam fafeito vi;ual semelh_ante ao preexistente. No Neste ultimo caso, deveré_ ser apresentac}o justificativa de considerando os atrit_)utos e valores do setor. Sdo veda_das
(forma e caso de ruinas, cujas esqu.atErlas desapareceram, as novas natureza~patr|mon|al con5|de.rando 0s atnputos e valores do esqugqr|as do t]po b||l;1de)l(, com folhas qe corres e perfis de
material) devem ?bsen/ar~a composicéo geral da fachadq, aformae |[setor. Sao v_edadas esgyadnas d_o tlpo~bllnt_jex,lcom _folhgs de | aluminio com dimensdes iguais ou inferiores a 2 cm.
proporcdo dos vaos e ser executadas em madeira ou em correr e perfis de aluminio com dimensdes iguais ou inferiores
outros materiais que produzam efeito visual semelhante. a2cm.
Em qualquer caso, ao utilizar materiais que produzam
efeitos visuais semelhantes ao preexistentes, devera ser
Materiais/ apresentado justificativa de natureza patrimonial
Acabamentos considerando os atributos e valores do setor.
A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que | Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro
caracterizam tipologicamente a fachada da edificacéo preexistentes e que caracterizam tipologicamente a(s) fundido, ferro batido, aco corten ou materiais similares,
devem ser mantidos. Guarda-corpos novos podem ser fachada(s) significativa(s) da edificagédo devem ser mantidos. desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria, Sua coloragao e textura ndo devem produzir impacto visual
Guarda-corpo batido, ago gorten ou materi.alislsimilares, desde que cgnf:reto, ferro fundido, ferro batidp,i aco corten og’mlateriais significativo no conjunto, néo gepdo admitidos guarda-
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua similares, desde que adequados a linguagem estilistica da corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto | e/ou brilhantes.
significativo no conjunto, ndo sendo admitidos guarda- visual significativo no conjunto, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes | corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes. e/ou brilhantes.
Calhas e N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
condutores aparentes na fachada. Na edificagdo com coroamento em aparentes na fachada. Na edificagdo com coroamento em aparentes na fachada. Na edificagdo com coroamento em
beiral, a inser¢do de calha para agua pluvial devera adotar beiral, a insercdo de calha para agua pluvial devera adotar a beiral, a insercdo de calha para agua pluvial devera adotar a
(Ver Croqui a solucao especifica do croqui anexo ou outra, desde que solugéo especifica do croqui anexo ou outra, desde que solugéo especifica do croqui anexo ou outra, desde que
de Calhas e baseada nos atributos e valores do setor. baseada nos atributos e valores do setor. baseada nos atributos e valores do setor.
condutores)
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Subérea 7 UNIAO E RECONSTRUGAO
ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4 / EDIFICACOES NOVAS
Os materiais prexistentes que compdem e caracterizam Sempre que possivel, os materiais preexistentes que A ornamentagao deve corresponder a linguagem estilistica
_ | Formas e tipologicamente a ornamentagéo da fachada devem ser compdem e caracterizam tipplogicamente a orngmentagéo da fachada_, ser discre_ta e uti!izalr_malteriais qu‘e‘néo
Ornamentagao Materiais preservados ou recuperados. da fachada devem ser mantidos. A ornamentagéo nova deve | produzam impactos visuais significativos na vizinhanga,
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar | observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
os atributos e valores do setor.,
Fachada Alt,ur‘a Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
Significativa Muros maxima
Material Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
Revestimento | Nao se aplica N&o se aplica N&o se aplica
NS Vaos de N&o se aplica Nao se aplica Nao se aplica
acesso
Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
| ~ - maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
nstalagdes prediais da = . e = . i = .
agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucdo adotada cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada | cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes nao devem ser visiveis a partir do espago publico. volumes nao devem ser visiveis a partir do espago publico. volumes n&o devem ser visiveis a partir do espago publico.
Vedada a instalacé@o de antenas de qualquer espécie no Vedada a a instalacdo de antenas de qualquer espécie no Vedada a a instalacdo de antenas de qualquer espécie no
) paramento das fachadas significativas da edificagdo. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
Instalagdes ANzt FeiEbolees N e instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em instalagcdo podera ser feita em partes das coberturas ou em | instalagcdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
o Cabo = . ) A N ~ . N o - } ) P
prediais, fachadas que nado sejam visiveis a partir do espago publico, a - | fachadas que nao sejam visiveis a partir do espaco publico, | fachadas que nao sejam visiveis a partir do espago publico,
Areas excegao das antenas de SPDA. a excecao das antenas de SPDA. a excecéao das antenas de SPDA.
técnicas,
Equipamentos Poderé&o ser instaladas somente em partes da cobertura ou em | Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura ou | Poderéo ser instaladas em partes da cobertura ou em areas
e Servigos areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir em areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a | da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
Publicos do espaco publico. Em lotes localizados em cotas proximas as | partir do espaco publico. Em lotes localizados em cotas espaco publico. Em lotes localizados em areas de cumeada
da cidade baixa ou em areas com declividades superiores a préximas as da cidade baixa ou em areas com declividades | e com baixa declividade, as placas de captagdo de energia
(Ver Croqui de Pl e 30%, que produzam, a partir do espago publico, efeitos visuais | superiores a 30%, que produzam, a partir do espago solar poderdo compor aguas de coberturas inclinadas, ndo
~ acas de Captacéo de ’ - : . - P - o . . ) S ) - :
Instalagbes) energia solar de mirante, o impacto visual da instalagéo de placas dessa publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual da visiveis a partir do espago publico. Em lotes localizados em
natureza devera ser especificamente avaliado. instalagédo de placas dessa natureza devera ser cotas proximas as da cidade baixa ou em areas com
especificamente avaliado. declividades superiores a 30%, que produzam, a partir do
espago publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual
da instalagdo de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.
Vedada a instalagdo de unidades condensadoras de ar Vedada a instalagdo de unidades condensadoras de ar Vedada a instalagédo de unidades condensadoras de ar
] condicionado no paramento das fachadas significativas da condicionado no paramento das fachadas significativas da condicionado no paramento das fachadas significativas da
Unidades condensadoras de P ’ = A ; e ’ = . . e . = - .
i edificagdo. A instalagdo podera ser felta em pa’rtels das . edificagdo. A instalagéo podera ser felta_ em ;_)a'rte_s das ] edificagdo. A instalagéo podera ser felta_ em pqﬁe_s das ]
coberturas ou em fachadas que nao sejam visiveis a partir do | coberturas ou em fachadas que n&o sejam visiveis a partir coberturas ou em fachadas que nao sejam visiveis a partir
espago publico. do espaco publico. do espago publico.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENGAO NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR

6



