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Implantacéo e
ocupacéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupacdao do
lote)

Taxa de ocupacgéao/area livre
do lote

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2 - 90%

2. De 81 a 150 m2 - 80%

3. De 151 a 250 m2 - 70%

4. De 251 a 350 m2 - 60%

5. Acima de 351 m2 - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilagéo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2 - 90%

2. De 81 a 150 m2 - 80%

3. De 151 a2 250 m2 - 70%

4. De 251 a 350 m2 - 60%

5. Acima de 351 m2 - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilagdo.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 80 m2 - 90%

2.De 81 a 150 m2 - 80%

3. De 151 a 250 m2 - 70%

4. De 251 a 350 m2 - 60%

5. Acima de 351 m2 - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 80 m2 - concentrada no fundo do lote e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilagao.

2. Lotes a partir de 81 m2 - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. De 81 a 150 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel

3. De 151 a 250 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 251 a 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razdo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. De 81 a 150 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. De 151 a 250 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

4. De 251 a 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razdo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas relativas a area total do lote:

1. Até 80 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. De 81 a 150 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. De 151 a 250 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel

4. De 251 a 350 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. Acima de 351 m2 - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

Recuo frontal

Nao é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
carateristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificagao foi construida.

Nao é admitido recuo frontal, salvo quando preexistentes e
carateristicos da época de construgdo da edificacdo. No caso
de recuos frontais que nao séo caracteristicos, é obrigatéria a
construgdo de muro de alvenaria na testada do lote com 3,5
m de altura, medida a partir da menor cota altimétrica de
partida da sua construcéo.

Vedado

Recuo lateral

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo tergo da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 251 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo tergo da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 251 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes a partir de 80 m2, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. De 81 a 250 m2 - permitido a partir da metade posterior ou
no ultimo tergo da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

2. A partir de 251 m2 - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Nao se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica
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Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos demais casos, para divisas em meio de quadra as areas
livres existentes devem ser fechadas com muros de alvenaria
com 2,0 a 3,0 m de altura, medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgéo. Nos lotes de
esquina, o muro de fechamento deve ter a altura de 3,5 m
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construcéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos demais casos, para divisas em meio de quadra as areas
livres existentes devem ser fechadas com muros de alvenaria
com 2,0 a 3,0 m de altura, medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgao. Nos lotes de
esquina, o muro de fechamento deve ter a altura de 3,5 m
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construcao.

Nas divisas em meio de quadra as areas livres existentes
devem ser fechadas com muros alvenaria com 2,0 a 3,0 m de
altura, medida a partir da menor cota altimétrica de partida da
sua construgdo. Nos lotes de esquina, o muro de fechamento
deve ter a altura de 3,5 medida a partir da menor cota
altimétrica de partida da sua construgao.

Parcelamento

Quadras 137 e 142 - Proibido o desmembramento lateral. O
desmembramento de fundos pode ocorrer, desde que o lote
resultante ndo caia em, pelo menos, uma das seguintes

Quadras 137 e 142 - Admitido o desmembramento lateral ou
de fundos pode ocorrer, exceto nas seguintes situagdes:
a) lotes com testadas menores ou iguais a 5 m;

Quadras 137 e 142 - Admitido o desmembramento lateral ou
de fundos pode ocorrer, exceto nas seguintes situagdes:
a) lotes com testadas menores ou iguais a 5 m;

Desmembramento situagdes: b) lote resultante com area menor do que 100 m2; b) lote resultante com area menor do que 100 m2;
a) area menor do que 100 m2; c) lote resultante sem testada para via publica. c) lote resultante sem testada para via publica.
b) auséncia de testada para via publica. Quadras 140 e 141 - Proibido em qualquer situagéo. Quadras 140 e 141 - Proibido em qualquer situagéo.
Quadras 140 e 141 - Proibido em qualquer situagéo.
Quadras 137 e 142 - Proibido em qualquer situagéo Quadras 137 e 142 - Admitido o remembramento lateral uma | Quadras 137 e 142 - Lotes podem ser remembrados
Quadras 140 e 141 - Proibido lateralmente e permitido pelos | vez, desde que a nova testada do lote resultante ndo lateralmente uma vez, desde que a nova testada do lote
Rl EEE fundos. ultrapasse 6 m. Proibido o remembramento pelos fundos. resultante ndo ultrapasse 6 m. Proibido o remembramento

Quadras 140 e 141 - Proibido lateralmente e permitidos pelos
fundos.

pelos fundos.
Quadras 140 e 141 - Proibido lateralmente e permitidos pelos
fundos.

Volumetria

Forma e dimensao
predominante do corpo
principal da edificagéo

Aforma e a dimenséo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséo predominante a
profundidade. Admite-se a composigédo da edificacdo em dois
blocos separados, observadas a taxa maxima de ocupagéo
do lote e as regras estabelecidas para disposi¢do de areas
livres e recuo lateral, quando couber.

Numero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagcdo deve ser mantido. Sdo admitidos
pavimentos recuados com relagéo a fachada voltada para a
via apenas no corpo principal de edificagdes térreas ou que
tenham 2 (dois) pavimentos acima do nivel de acesso ao(s)
pavimento(s) superior(es), desde que néo visiveis a partir do
espaco publico. Ndo é admitida a construgéo de terraco neste
recuo e ndo ha exigéncia de recuo deste pavimento com
relagdo a fachada posterior. Ampliagées externas ao corpo
principal da edificacdo sdo admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupagdo maxima estabelecida para
o lote, desde que observadas as regras previstas para a
disposigao de areas livres e recuo lateral, quando couber.
Essas ampliagdes ndo devem ultrapassar a altura de 02
(dois) pavimentos ou 6 m de altura, a partir do nivel do
acesso voltado para a via , excluida a cobertura. No caso de
edificagdes térreas, a ampliagdo ndo deve ser visivel a partir
do espaco publico.

O numero maximo de pavimentos deve ser 3 (trés) a partir do
nivel de acesso ao pavimento (s) superior (es) da edificagdo
preexistente. Dentro deste limite, admite-se no corpo principal
da edificagdo, no maximo, 01 (um) pavimento recuado com
relagéo a fachada voltada para a via, desde que nao visiveis
a partir do espaco publico e sem exigéncia de recuo deste
pavimento com relagdo a fachada posterior. Nao é admitida
a construgdo de terraco neste recuo.

Ampliagdes externas ao corpo principal da edificagédo sdo
admitidas apenas se néo ultrapassarem a taxa de ocupagéo
maxima estabelecida para o lote, devendo observar as regras
previstas para a disposi¢ao de areas livres e recuo lateral,
quando couber. Essas ampliagdes ndo devem ultrapassar a
altura de 02 (dois) pavimentos ou 6 m de altura, a partir do
nivel do acesso voltado para a via, excluida a cobertura. No
caso de edificagdes térreas, a ampliagdo nédo deve ser visivel
a partir do espaco publico.

O numero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificacdo nédo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso de lotes voltados para duas vias,
considera-se este nivel a partir da via de maior largura. No
caso de lotes voltados para duas vias de igual largura,
considera-se este nivel a partir da cota altimétrica mais baixa.
No caso de lotes cuja testada apresente desnivel entre suas
extremidades, o nivel de acesso deve ser considerado a
partir da média entre essas cotas altimétricas. Nao séo
admitidas ampliagbes e pavimentos recuados.
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A abertura de pogo de ventilagdo, com area minima de 2 m2, | A abertura de pogo de ventilagdo, com area minima de 2 m2, | Admitidos pocos de ventilagao/iluminagéo desde que nédo
é admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo é admitida nos lotes com até 80 m2 quando a area livre ndo sejam visiveis a partir do espago publico, cada um com area
estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area superior | estiver concentrada nos fundos. Nos lotes com area superior | minima de 2 m2 e, no minimo, 1m de lado.
- a este valor, é admitida a abertura de pogo de ventilagéo, a este valor, € admitida a abertura de pogo de ventilagéo,
Pocos de ventilagéo/ - e A = a . e ’ = A
iluminacao com area minima dg 3 _mZ e dimenséo minima de 1'm. No com area minima dg 3 m2 e dimensao minima de 1’m. No
VelmeETia caso Qe coberturas mclmadas, deygm seccionar, a agua caso d_e coberturas mcllpadas, de_vgm seccionar, a agua
(Ver Croqui de Pogo de postenqr dq corpo pnnc~|pal da edlﬂca(;ao._Apenas em casos posterlgr dq corpo prlnc_lpal da edlflcagao.'Apenas em casos
Ventilagao/iluminacio) excepcionais quando nao pouver profgnldlldade suflmente, excepcionais qyando néo houver profyndldade sufl(;lgnte da
sera permitido que a secgéo do pogo, iniciado na agua edificagdo, sera permitido que a secgédo do pogo, iniciado na
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de agua posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas. minima de 3 m das fachadas significativas.
Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam a edificagdo devem ser preservados. O caracterizam a edificagdo devem ser preservados. O parametros da legislagéo vigente
acréscimo de pavimentos e a construcao de lajes de piso em | acréscimo de pavimentos e a construcdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos, desde que néo ultrapassem | concreto poderdo ser admitidos conforme os parametros
a taxa de ocupagdo maxima do lote, ndo repercutam nas previstos. O pé-direito interno podera ser alterado, desde que
Pé-direito fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquadrias. atenda a legislagao vigente e ndo seccione vaos e esquadrias
Espaco No caso de ruina com fachada a preservar, as novas lajes de | preexistentes.
Interno (Ver Croqui de Relagdo de piso ndo podem seccionar os vaos da fachada, nem alterar a
pé-direito) relacéo desses vaos com o espaco interno. Em todos os
casos a alteragéo dessa relagédo somente podera ocorrer a
uma distancia minima de 3 m da fachada, desde que nao
resulte na demolicdo de elementos significativos
remanescentes da edificagdo. Neste caso, o novo pé direito
deve ter altura minima conforme a legislagéo vigente
A posicao e a altura da cumeeira preexistentes e A posicdo e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser topo do pé-direito do ultimo pavimento, incluido o recuado,
mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera quando admitido. Nesses casos, a posigéo da cumeeira deve
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé- | ser paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado, quando direito do Ultimo pavimento, incluido o recuado, quando edificagdes situadas em esquinas, quando couber. Nesses
admitido. Nesses casos, a posicdo da cumeeira deve ser admitido. Nesses casos, a posicdo da cumeeira deve ser casos, a posi¢do da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-
- x for paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as se em uma das seguintes situagdes:
Posicéo e altura maxima da . - ; . e : h b . N
. edificagbes ;lt!adas em esquinas, qyando couber. Nesses edificagcdes s.|ttfadas em esquinas, ggando couber. Nesses a) cobertura em 2 aguas com cumeeira pgralelg a fachada
casos, a posicdo da cumeeira € variavel, podendo enquadrar- | casos, a posigdo da cumeeira € variavel, podendo enquadrar- | voltada para o logradouro de acesso a edificagao;
(Ver Croqui de Posico e se em uma das seguintes situagées:l ) se em uma das seguintes situa@ﬁes:. . b) cobertur’a em 2 a’gyas, sem cumgeira e com esPigéo que
altura méxima da cumeeira) a) cobertura em 2 aguas com cumeeira pgralelg a fachada a) cobertura em 2 aguas com cumeeira pgralelg a fachada parte do vértice quallzado na esquina da edlflcaf;ao;
Cobertura voltada para o Iogrgdouro de acesso a edificagao; ) voltada para o Iogrgdouro de acesso a edificacao; o c) cober@ura em 3 aguas com posigéo da cumeeira
inclinada b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigéo que b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigéo que perpendicular ou paralela a empena da edlflcaga_o.
parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; parte do vértice localizado na esquina da edificagéo; d) cobertura em 4 aguas com posi¢cao da cumeeira
c) cobertura em 3 dguas com posigédo da cumeeira c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo. perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
d) cobertura em 4 aguas com posigdo da cumeeira d) cobertura em 4 dguas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.
Ainclinacao preexistente do telhado do corpo principal da Alinclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagédo que predomina nas
edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinagéo reCL_Jados. N_q caso de ruinas ou de edificagée_s em que tenha recgados. N_q caso de ruinas ou de edifica(;ﬁe; em que tenha
havido modificagdes na cobertura do corpo principal da havido modificages na cobertura do corpo principal da
edificagdo, deve ser adotada a inclinacdo que predomina nas | edificagdo, deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
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Cobertura

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica
seja o material de recobrimento caracteristico da edificagao.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica
seja o material de recobrimento caracteristico da edificagao.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e
canal.

Inclinada e Quando admitidos pavimentos superiores recuados nao Quando admitidos pavimentos superiores recuados ndo seréo
serao permitidos terracos ou tetos verdes nos recuos permitidos terragos ou tetos verdes nos recuos existentes.
existentes.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da N&o sdo admitidas coberturas planas visiveis a partir do
tipologia da edificagé@o, caso em que a altura preexistente tipologia da edificagé@o, caso em que a altura preexistente espago publico, incluidas as edificagdes de esquina, sendo
deve ser mantida e em volumes situados no fundo dos lotes, | deve ser mantida e em volumes situados no fundo dos lotes, admitidas apenas para a cobertura de volumes situados nos
Casos admitidos e altura desde que né&o visiveis a partir do espago publico, incluidas desde que nédo visiveis a partir do espago publico, incluidas fundos dos lotes. A altura maxima deve ser de 3 m acima do
maxima as edificacdes de esquina. Neste caso a altura maxima deve | as edificagdes de esquina. Neste caso a altura maxima deve nivel de acesso, no caso de edificagées térreas, e de 6 m
ser de 3 m acima do nivel de acesso, no caso de edificagdes | ser de 3 m acima do nivel de acesso, no caso de edificagdes | acima deste nivel no caso de sobrados, independentemente
Cobertura térreas, e de 6 m acima deste nivel para os sobrados, térreas, e de 6 m acima deste nivel para os sobrados, do numero de pavimentos.
Plana independentemente do nimero de pavimentos. independentemente do nimero de pavimentos.
Nos casos admitidos e em anexos no visiveis a partir do Nos casos admitidos e em anexos ndo visiveis a partir do Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
espago publico, ficam autorizadas lajes de concreto armado, | espaco publico, ficam autorizadas lajes de concreto armado, armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou
Material pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou cobertas pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizadas ou cobertas cobertas com telhas de fibrocimento ou similares, desde que
com telhas de fibrocimento ou similares, desde que com telhas de fibrocimento ou similares, desde que escondidas por platibandas.
escondidas por platibandas. escondidas por platibandas.
Cobertura Terraco e Teto verde Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes | Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
Plana desde que ndo visiveis a partir do espago publico. desde que ndo visiveis a partir do espago publico. desde que nao visiveis a partir do espago publico.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagdo e
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em edificagado deve ser mantido. No caso das edificagdes em que | elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
A - RS que n_é\O é possivel identificar o tip_o de lcoroamento néo é possivel identificar o tipo de coroamento pre_exi§tent§, ou_vazada_s, feitas com qualquer m_aterial, desde que nédo
- pregx@ten@, deve ser adotado beiral smples com mudanga | deve ser adotado beiral smples com mudanga de inclinagao seja reflexivo, transparente e/ou brilhante.
de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto, ou e acabamento em alvenaria ou concreto, ou adotado o
adotado o coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada.
Coroamento vazada.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
edificagdo deve ser mantido. Apenas platibandas em edificagédo deve ser mantido. Apenas platibandas em material, desde que nao seja reflexivo, transparente e/ou
Coroamento - Coberturas . ; A ] N
planas alvenaria ou concreto, chel_a§ ou vaz_adas, com acabamento | alvenaria ou concreto, chel_a§ ou vaz_adas, com acabamento brilhante.
em massa. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou em massa. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou
acabamentos brilhantes. acabamentos brilhantes.
A proporgao da(s) fachada(s) preexistente(s) e que Alargura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. Alargura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcao da caracteriza a tipologia Qa ed.ificagéo devem ser mantidas ou | Na gqifi'cagéo térrea deve tender a horizontalidadelolu'ao Na ggifilcagéo térrea deve tender a horizontalidade.o’ulao
e - recuperadas, quando tiver sido alterada(s). equmbrllo entre lIargur? e altqra e no sob_rgdo ou edificio df-:ve equmbrl_o entre _Iargur? e altqra e no sob_rado ou edificio dfave
o —— predommarla dimenséo vert|c~al. Nas efhﬂcagges dg esquina, predommar'a dimenséo vert|c~al. Nas e,:hﬁcagoes dg esquina,
largura uma ou mais fachadas ppderao ter a dimenséao hgrlzpntal uma ou mais fachadas ppderao ter a dimenséao hplrlzpntal
como predominante, assim como apresentar equilibrio entre como predominante, assim como apresentar equilibrio entre
F.ach'a.da : Composicio essa dimenséo e a vertical. essa dimens&o e a vertical.
Significativa
Arelagdo entre vedagdes e aberturas preexistente e Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao Arelagao entre vedagdes e aberturas deve tender ao
Relagéo caracteristica da tipologia da edificacdo deve ser mantida equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
entre na(s) fachada(s) significativa(s). Quando tiver sido alterada, vedagbes (60% vedacdo, 40% abertura), vedagoes (60% vedacgao, 40% abertura),
vedagoes e deve ser recuperada, observados vestigios preexistentes
aberturas e/ou o padrao presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
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Proporcéo,
ritmo e
composicao
da
fenestracéo

A proporgdo, a composicao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou
recuperados nos casos em que tenham sido alterados,
observados vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

A proporgdo, a composigao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando
tiverem sido alterados, a dimenséo vertical deve
predominar nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o
seu ritmo deve observar o que predomina nas edificagbes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composicdo
dos vaos na fachada deve tender ao ordenamento regular,
excetuando-se o pavimento térreo em fungéo do acesso
principal.

A proporgéo, o ritmo e a composigéo dos vaos devem
dialogar de forma respeitosa com as caracteristicas de
verticalidade e ordenamento regular da fenestragéo das
edificagdes da vizinhanca.

Saliéncias e
Reentrancias

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da
fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados
os vestigios preexistentes e/ou o padrédo presente nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. E
vedada a introducéo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao
presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. Sao admitidas novas saliéncias do tipo balcdo
em edificagcdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projecdo maxima de 30 cm a partir do paramento da
fachada. N&do s&do admitidas novas marquises nem
reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagbes com 2
(dois) pavimentos ou mais, com projegdo maxima de 30 cm a
partir do paramento da fachada. Ndo sao admitidas
marquises nem reentrancias.

Composigéo

Fachada
Significativa —
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado na fachada significativa e admitido em fachada ou
muro de fundos voltados para via publica. Neste caso, o véo
deve ter, no minimo, 2,7 m de largura e 2,10m de altura, estar
alinhado com os demais vaos da fachada, respeitar sua
linguagem estilistica e deixar espaco na fachada para acesso
de pedestre. O portdo deve dialogar com a linguagem
estilistica da fachada de fundos e ser executado em madeira
pintada ou material de efeito visual e/ou acabamento similar.

Admitido nas fachadas de sobrados recentes e edificios
voltadas para a via publica e nos muros de edificagdes
construidas com recuo frontal, desde que a largura minima
das testadas desses lotes seja de 5 m. Nesses casos, o
vao de acesso deve ter, no minimo, 2,7 m de largura e
2,10m de altura, estar alinhado com os demais véos da
fachada, respeitar sua linguagem estilistica e deixar espago
na fachada para acesso de pedestre. O portdo deve
dialogar com a linguagem estilistica da fachada e ser
executado em madeira pintada ou material de efeito visual
e/ou acabamento similar. Vedado nas ruas Direita de Santo
Anténio e do Boqueirdo.

Admitido na fachada voltada para a via publica que tenha
largura igual ou superior a 5m. O v&o deve ter, no minimo,
2,7 m de largura e 2,10 de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, além de respeitar sua linguagem
estilistica. O portdo deve ser executado no mesmo material
utilizado nas demais esquadrias da fachada. Vedado nas
ruas Direita de Santo Anténio e do Boqueiréo

Gradeamento

(Ver Croqui
Gradeamento
de vaos)

Aintrodugado de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporgées dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve ser simples e constituido de barras
ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel além do
paramento da fachada, o caso devera ser objeto de analise
especifica.

Aintroducado de grades podera ser tolerada por questdes
de seguranga, desde que ndo avancem além do paramento
da fachada, néo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgdo das esquadrias. O
desenho das grades deve ser simples e constituido de
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for
possivel além do paramento da fachada, o caso devera ser
objeto de analise especifica.

Aintrodugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O
desenho das grades deve ser simples e constituido de
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel
além do paramento da fachada, o caso devera ser objeto de
andlise especifica.

Materiais/
Acabamentos

Tipos de
Revestimento

As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem azulejos
como revestimento preexistente e caracteristico da sua
composicéo, estes devem ser mantidos.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem
azulejos como revestimento preexistente e caracteristico da
sua composigao, estes devem ser mantidos.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. A utilizagcdo de qualquer outro material de
revestimento somente sera admitida mediante avaliagdo
especifica e desde que ndo cause impacto visual significativo
nas edificagdes da vizinhanca.
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Esquadrias
(formae
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composigao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser
executadas em madeira ou em outros materiais que produzam
efeito visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composigao
geral da fachada, a forma e proporcéo dos véos e ser
executadas em madeira ou em outros materiais que produzam
efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao utilizar
materiais que produzam efeitos visuais semelhantes ao
preexistentes, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composigao
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composi¢do geral da fachada, a forma e
proporgdo dos vaos e ser executadas em madeira ou em
outros materiais que produzam efeito visual semelhante.
Neste ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
que produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda

Os guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,

,"\-\A:z:ggzzlntos caracteri_zam as fachadas significativas da edificagéo devem corpos preexistente_g que caracterizam as fza_\chadas concrgtg, fgrr_o fundido, ferro Iamipa_do, aco cortel_w,og
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderao ser significativas da edificagédo devem ser mantidos. Os guarda- | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro corpos novos poderdo ser executados em alvenaria, fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo laminado, ago_corten ou ma_tgri‘ais similares, desde que . concrgtp, fgrrp fundido, ferro laminado, ago‘cqrten ou impqqto visual significativo na vizinhanga, ndo seAnAdo
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragdo | materiais similares, desde que adequados a linguagem admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Fachada ~ = " . . x - L . . o " . L
Significativa Calhas e N&o sdo admitidos calhas e gon_dlutores de aguas pLUVIaIS N&o sao admitidos calhas e qon_d'utores de aguas pLUVIaIS N&o sdo admitidos calhas e gon_dlutores de aguas p[UVIaIS
condutores aparentes na(s) fachada(s) significativa(s). A insercao de aparentes na(s) fachada(s) significativa(s). A insercéo de aparentes na(s) fachada(s) significativa(s). A insercédo de
calha para a captagéo de aguas pluviais em edificagdes com calha para a captagéo de aguas pluviais em edificagdes com | calha para a captagdo de aguas pluviais em edificacdes com
(Ver Croqui coroamento em beiral podera adotar a solugéo especifica do coroamento em beiral podera adotar a solugéo especifica do | coroamento em beiral podera adotar a solugéo especifica do
de Calhas e croqui anexo. croqui anexo. croqui anexo.
condutores)
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentagéo deve corresponder a linguagem estilistica
|| =rmEse caracterizam a ornamentagdo da fachada devem ser que compdem elcaracterizam a orngmentagéo da fachada da fachada_, ser discrgta e uti!izalr_malteriais qu_e_néo
Ornamentacao Materiais preservados ou recuperados. devem ser mantidos. A ornamentagdo nova deve produzam impactos visuais significativos na vizinhanga.
corresponder a linguagem estilistica da fachada, ser discreta
e ndo produzir impactos visuais significativos na vizinhanga.
Altura 3,5 m medidos a partir da menor cota altimétrica de partida da | 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica de partida 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica de partida
maxima sua construgao. da sua construcdo. da sua construcéo.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protegdo de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos fechamento e sistema construtivo caracteristico da em material cerdmico ou concreto (conforme detalhe).
Material devem ser executados em alvenaria com protegao de topo em | edificacéo preexistente. Novos fechamentos devem ser
Muros material ceramico ou concreto (conforme detalhe). executados em alvenaria, com protegéo de topo em material
ceramico ou concreto (conforme detalhe).
Devem ser revestidos exclusivamente com emboco, reboco e | Devem ser revestidos exclusivamente com embogo, reboco Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
Revestimento pintura. e pintura. reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderao

ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nao
causem impacto visual significativo na vizinhanga.
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Vaos de
acesso

Fachada

Significativa s

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo podem
ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com largura
minima e 0,90m e maxima de 1,20m, altura proporcional aos
muros presentes nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanca e fechamento em gradil, madeira pintada ou
material de efeito similar. Neste ultimo caso, devera ser
apresentado justificativa de natureza patrimonial considerando
os atributos e valores do setor.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagao
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima e 0,90m e maxima de 1,20m, altura
proporcional aos muros presentes nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e fechamento
em gradil, madeira pintada ou material de efeito similar.
Neste ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
dotados de vaos para acesso de pessoas, com largura
minima e 0,90m e maxima de 1,20m, altura proporcional aos
muros presentes nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou
2 da vizinhanga.

Instalagdes prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugcdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir
do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Demais volumes nédo devem ser visiveis a partir
do espaco publico.

publico a excecédo das antenas de SPDA.

partir do espaco publico a excegéo das antenas de SPDA.

Instalacbes

prediais,

:\érce:iscas, Nao é permitida a instalagéo Qe gpter}as de quallquer~espécie Néo’éApermitida a instalacéo de antengs q§ qgalquer Néo’élpermitida a instalagéo de antengs q_e qgalquer
Equipamentos | Antenas Parabolicas /TV / a no para[nento da§ facha_das significativas da edificagdo. A espécie no pgraments) das faghadas §|gn|f|cat|vas da espécie no pe;ramentg das fachadas §|gnlflcatlvas da

e Servicos Cabo instalagdo podera ser fglta em panfte’s qas cobeﬁuras ouem edificagdo. A instalagcdo podera ser feita em partes d@; ) edificagdo. A instalagéo podera ser feita em pa_rtes d_ag .
pablicos fachadas, desde que n&o sejam visiveis a partir do espago coberturas ou em fachadas, desde que néo sejam visiveis a | coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis a

partir do espago publico, a excegdo das antenas de SPDA.

(Ver Croqui de
Instalagcées) Placas de Captacéo de

energia solar

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou em
areas da edificacédo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificacédo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publico.

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que
ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

N&o é permitida a instalagcéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em fachadas desde que
n3o sejam visiveis a partir do espago publico.
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