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Implantacéo e
ocupacéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupacéo do
lote)

Taxa de ocupacgéao/area livre
do lote

Ataxa de ocupagao sera determinada em razao da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projegéo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, devera permanecer em solo natural e
vegetada.

Ataxa de ocupagao sera determinada em razao da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projegédo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, devera permanecer em solo natural e
vegetada.

A taxa de ocupagao sera determinada em razao da faixa
edificada de, no maximo, 35m, medida em projegédo
horizontal a partir da testada do lote, excluidas as areas com
declividade superior a 30%. A area do lote que exceder os 35
m de profundidade, devera permanecer em solo natural e
vegetada.

Taxa de permeabilidade

A taxa de permeabilidade sera resultante da area nao
ocupada em fungao da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

A taxa de permeabilidade sera resultante da area nao
ocupada em fungéo da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

A taxa de permeabilidade sera resultante da area nao
ocupada em fungao da faixa edificada e das areas com
declividade superior a 30%.

Recuo frontal

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo lateral

Vedado

Vedado

Vedado

Recuo de fundos

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

Muros e fechamentos
do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso nao se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
embogo, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagéo do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
embogo, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam construidos em alvenaria.
Nos casos em que isso ndo se configura, todas as areas
livres existentes no lote devem ser fechadas com muros em
alvenaria.

Muros para fechamento lateral ou no limite da faixa edificavel
devem ter altura maxima de 3,50 m acompanhando a
inclinagao do terreno. Os muros de fechamento do limite da
faixa edificavel devem ser revestidos preferencialmente com
embogo, reboco e pintura, em materiais naturais ou receber
tratamento com vegetacéo.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Remembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificacéo

Aforma e a dimenséo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagédo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante,
sempre que possivel a profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante,
sempre que possivel a profundidade.
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Volumetria

Numero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

As ampliagdes no corpo principal da edificagéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projegao horizontal, a
partir da testada do lote, vedada a construgéo de volumes
ndo contiguos ao corpo principal. S6 poderao ser construidos
dois pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m e
nao produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.
As ampliagbes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverao respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote.
Edificagdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podem ter ampliagdo vertical.
Edificagdes térreas ou sobrados com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima da cota de soleira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmente o corpo principal da
edificagdo em 01 (um) pavimento recuado, desde que né&o
seja visivel a partir do espago publico e observada a distancia
minima de 3 metros da fachada principal. A area
compreendida entre o pavimento recuado e a fachada
principal da edificagdo nao podera ser utilizada como terrago
ou varanda, devendo ser coberta com telhas ceramicas do
tipo capa/canal, mantida a mesma inclinagdo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagao proxima a que
predomina nos telhados nas edificagées enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento ndo podera ser
recuado com relagdo a fachada posterior da edificacéo.

Nao serdo admitidas construgdes no pavimento da cota de
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em projecéo horizontal, a
partir da testada do lote. Nao podera haver escalonamento
de pavimentos em subsolo.

As ampliagbes no corpo principal da edificagéo, acima da
cota de soleira (nivel de acesso), deverdo respeitar o limite
de 25 m de profundidade, medida em projec¢ao horizontal, a
partir da testada do lote. S6 poderao ser construidos dois
pavimentos abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
considerando a altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m ee
nao produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.
As ampliagdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deveréo respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projegao horizontal, a partir da testada do lote.
Edificagdes com 3 ou mais pavimentos acima da cota de
soleira (nivel de acesso) ndo podem ter ampliagdo vertical.
Edificagdes térreas ou sobrados com dois pavimentos (térreo
mais um pavimento) acima da cota de soleira (nivel de
acesso) podem ampliar verticalmente o corpo principal da
edificagdo em 01 (um) pavimento recuado, desde que nédo
seja visivel a partir do espago publico e observada a distancia
minima de 3 metros da fachada principal. A area
compreendida entre o pavimento recuado e a fachada
principal da edificacdo nao podera ser utilizada como terrago
ou varanda, devendo ser coberta com telhas ceramicas do
tipo capa/canal, mantida a mesma inclinagéo do telhado
preexistente ou, na falta deste, inclinagao proxima a que
predomina nos telhados nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. O novo pavimento ndo podera ser
recuado com relagao a fachada posterior da edificagéo.

Nao serao admitidas construgdes no pavimento da cota de
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em projegao horizontal, a
partir da testada do lote. Ndo podera haver escalonamento de
pavimentos em subsolo.

A altura maxima sera igual 9 m, contada a partir da cota de
soleira (nivel de acesso), excluindo-se a altura maxima da
cumeeira (em caso de cobertura inclinada) e, que em
fachada, corresponda a, no maximo, 3 pavimentos. A
profundidade maxima admitida sera de 25 m de
profundidade, medida em projegao horizontal, a partir da
testada do lote.

Nao sera admitido pavimento recuado em relagdo a fachada
principal e, com relagéo a fachada posterior, sera admitido
apenas 01 (um) recuo no corpo principal da edificagdo. Nao
podera haver escalonamento de pavimentos em subsolo.
Construgdes abaixo da cota de soleira (nivel de acesso),
deverao respeitar o limite de 35 m de profundidade, medida
em projecgao horizontal, a partir da testada do lote e s6
poderéo ter dois pavimentos, considerando a altura maxima
do pé-direito igual a 2,60 m. Tais construgdes ndo podem
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

Nao serao admitidas construgdes no pavimento da cota de
soleira (nivel de acesso) no intervalo compreendido entre 25
e 35 m de profundidade, medida em projegao horizontal, a
partir da testada do lote.

Pocos de ventilagéo/
iluminacéo

(Ver Croqui de Pogo de
Ventilag&o/iluminacao)

Admitidos apenas quando imprescindiveis a manutencéo do
uso da edificagcdo. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar, a agua posterior do corpo principal da edificagéo.
Apenas em casos excepcionais quando ndo houver
profundidade suficiente, sera permitido que a seccéo do
pogo, iniciado na agua posterior, avance o trecho da
cumeeira. No caso de coberturas planas, devem estar
localizados a uma distancia minima de 3 m das fachadas
significativas. Em qualquer caso, devem ter, no minimo, 2,0
m? e sua menor dimensdo deve ser 1,0 m.

A abertura de pocos de ventilacédo e iluminacéo é admitida.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, , a agua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais quando n&do houver profundidade suficiente,
sera permitido que a seccéo do pogo, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas. Em qualquer
caso, devem ter, no minimo, 2,0 m? e sua menor dimensao
deve ser 1,0 m.

Admitido pogo de ventilagéo/iluminagdo, com area minima de
2m? e dimensao minima de 1m de lado, desde que ndo
visiveis a partir do espago publico.
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Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. A
construgao de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliagdes, desde que ndo
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e

Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. A
construgdo de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliagdes, desde que néo
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagéo vigente

Espaco Seraliiie esquadri_as. No caso ge ruina com faphada a preservar, as es,qu_adlria_s preexistente§ e caracteristicos da edificagdo. O
’ = novas lajes de piso ndo podem seccionar os vaos da pé-direito interno podera ser alterado, desde que tenha altura
Interno (Ver Croqui de Relacéo de fachad limi lacdo d = - P legislacio vigent
pé-direito) fachada, nem eliminar a relagéo desses vaos com o espago minima conforme a legislagao vigente
interno. Em todos os casos a alteragédo dessa relagéo
somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3 m da
fachada, desde que néo resulte na demolicdo de elementos
remanescentes significativos. Neste caso, o novo pé-direito
deve ter a altura minima conforme a legislagao vigente
A posicao e a altura da cumeeira preexistentes e A posicgao e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira deve estar entre 7 e 15 m
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o
mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m mantidas. Quando inexistente podera variar entre 7 m numero final de pavimentos e a profundidade do corpo
(edificagdes térreas) e 20 m (sobrados de 4 pavimentos), (edificagdes térreas) e 20 m (sobrados de 4 pavimentos), principal da edificagdo. Sua posigao deve ser sempre paralela
acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o acima do nivel da soleira (nivel de acesso), conforme o a fachada, excetuadas as edificacdes em lotes de esquina.
Posicdo e altura maxima da nL’J.mgro final ds_a_pavi~mentos e g_profgndid'ade do corpo nL’Jlmt-;‘ro final dt_a_pavtmentos e g_profgndid,ade do corpo
e pnnqpal da edlflcaggo. Nq; ed|f|cagogs ter_reas em que o pnnqpal da edlflcaggo. Na.s. edlflcagoe’s ter_reas em que o
pavimento recuado é admitido, podera variar entre 10 e 12 m | pavimento recuado é admitido, podera variar entre 10 e 12 m
. L acima desse nivel de acesso, conforme o numero final de acima desse nivel de acesso, conforme o numero final de
(Ver Croqui de Posicao e . " L X ; L
altura méxima da cumeeira) paylmerltos e a profundidade do corpo prlnmpal da ) paylmerltos e a profundidade do corpo prlnmpal da )
edificagdo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é edificagdo. Nos sobrados em que o pavimento recuado é
admitido, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de | admitido, podera variar entre 12 e 15 m acima desse nivel de
acesso, conforme o numero final de pavimentos e a acesso, conforme o numero final de pavimentos e a
profundidade do corpo principal da edificacédo. A posigao da profundidade do corpo principal da edificacédo. A posigao da
Cobertura cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadas as | cumeeira deve ser sempre paralela a fachada, excetuadas as
Inclinada edificagbes em lotes de esquina. edificagbes em lotes de esquina.
Ainclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Ainclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
recuados, quando admitidos. No caso de ruinas ou de recuados, quando admitidos. No caso das edificagdes em
Inclinagéo edificagdes em que tenha havido modificagcdes na cobertura que tenha havido modificagdes na cobertura do corpo
do corpo principal, deve ser adotada a inclinagéo que principal, deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas
predomina nas edifica¢cdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
vizinhanca.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa e As coberturas inclinadas devem ser feitas em telhas
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | ceramicas do tipo capa e canal.
Material seja o material de recobrimento caracteristico da edificagdo. seja o material de recobrimento caracteristico da edificagdo.
Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos de Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos de
pavimentos superiores, quando admitidos. pavimentos superiores, quando admitidos.
A altura maxima preexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima preexistente deve ser mantida e, quando A altura maxima nao podera ultrapassar 9 m acima do nivel
Casos admitidos e altura nao existente, ndo podera ultrapassar 9 m, somente podendo | ndo existente, ndo podera ultrapassar 9 m, somente podendo | da soleira (nivel de acesso)
maxima ser realizada em area do lote passivel de ampliagéo ser realizada em area do lote passivel de ampliagéo
horizontal acima do nivel de acesso. horizontal acima do nivel de acesso.
Cobertura Nas faixas passiveis de ampliagao, admite-se laje de Nas faixas passiveis de ampliagdo, admite-se laje de Admite-se laje de concreto armado, pré-moldada ou outro
Plana concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, tipo, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico,
impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, impermeabilizadas e/ou cobertas com material ceramico, argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagéo do
Material argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagéo do argila expandida ou telhas que exigem pouca inclinagéo do telhado, desde que em cores préximas a das telhas

telhado, desde que em cores proximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

telhado, desde que em cores proximas a das telhas
ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas, sem visibilidade a partir do espago publico.

ceramicas utilizadas no conjunto e desde que escondidas por
platibandas.
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Cobertura Terraco e Teto verde Sé&o admitidos tetos verdes desde que n&o sejam visiveis a | S&o admitidos tetos verdes desde que n&o sejam visiveis a Sao admitidos tetos verdes desde que nédo sejam visiveis a
Plana partir do espago publico partir do espago publico partir do espacgo publico
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em edificagao deve ser mantido. No caso das edificagbes em que elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que nédo
COTEETER® - CalEiiES pregxi§tent§e, deve ser adotado beiral sirpples com mudanga | deve ser adotado beiral §imp|es com mudanca de inclinagdo e | seja reflexivo, transparente e/ou brilhar_ﬂe. O comprimento
iellieaks de inclinagado e ac_abamento em alvenaria ou concreto, com acabamento em alvenaria ou cqncreto, com b_a_lan(;f) de doll_)alarlgo deve ser semelhante ao e)ustente‘n‘as
balango de comprimento semelhante ao existente nas comprimento semelhante ao existente nas edificagdes edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
c edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento em
oroamento ) : ] . ’ b
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. proporcional as dimensées da fachada.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Coroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional | vazadas, com acabamento em massa e altura proporcional as | material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
planas as dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
transparentes ou brilhantes. transparentes ou brilhantes.
A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. Na | Alargura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcéo da | tipologia da edificacdo deve ser mantida ou recuperada, edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no Na edificagéo térrea deve prevalecer a horizontalidade e no
fachada - quando tiver sido alterada. sobrado ou edificio deve predominar a dimensao vertical. Nas sobrado ou edificio deve predominar a dimenséo vertical.
altura x edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas poderéao ter a Nas edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas poderéao
largura dimenséo horizontal como predominante, assim como ter a dimenséo horizontal como predominante, assim como
apresentar equilibrio entre essa dimensao e a vertical. apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.
Arelagao entre vedagdes e aberturas preexistente e A relagao entre vedagdes e aberturas preexistente e A relagado entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. caracteristica da tipologia da edificagéo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, Quando nao for possivel identifica-la, deve tender ao equilibrio. | vedagdes (60% vedagdo, 40% abertura). Nao sera admitida
Relacéo observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao Nos pavimentos recuados admitidos, a relacédo entre vedacdes | a insercdo de novas aberturas nas empenas das
entre presente nas edificagcdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da a aberturas preexistente ou adotada na fachada deve ser edificagdes. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de
vedacoes e vizinhanga. N&o sera admitida a insergéo de novas observada, assim como deve ser seguido o alinhamento dos acesso, a relagéo entre vedagdes e aberturas deve tender
aberturas aberturas nas empenas das edificacdes. Nas fachadas seus vaos. Nas fachadas posteriores, acima do nivel de ao equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagdes.
posteriores, acima do nivel de acesso, a relagéo entre acesso, a relagéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
vedagdes e aberturas deve tender ao equilibrio. Nos equilibrio. Nos subsolos devem predominar as vedagdes.
subsolos devem predominar as vedagdes.
Fachada L A proporgéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composic¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, o ritmo e a composicao dos vaos deve
Significativa Composicao F_’roport;éo, caracterizam a fenestracdo devem ser mantidos. Ou caracterizam da fenestragdo devem ser mantidos. Quando observar as caracteristicas de verticalidade e ordenamento
ritmo e recuperados nos casos em que tenham sido alterados, alterados, a dimenséo vertical deve predominar nos vaos da regular da fenestracédo das edificagbes enquadradas no
composigédo observados os vestigios preexistentes e/ou padréo presente | fachada e o seu ritmo deve observar o que predomina nas Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
da nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. | edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A
fenestracédo composigéo dos vaos na fachada deve buscar o ordenamento
regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projegéo
Saliéncias e observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo os vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente na subarea. | maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao

Reentrancias

presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanca. E vedada a introdugé&o de novas saliéncias ou
reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
(dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projegdo maxima
de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao sao admitidas
reentrancias.

sdo admitidas reentrancias.

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado

Vedado

Vedado
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ITENS E ELEMENTOS

GRAU 1/ GRAU 2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICACOES NOVAS

Fachada
Significativa

Composigao

Gradeamento

Aintrodugado de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

Aintrodugéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que nao avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgdo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

A introducgéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, n&o alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgdo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

Materiais/
Acabamentos

Ef\a/rzrdg;(r)’r?:;to _ediﬂca(;?o e constituido de parras 9rtogonais. Quando a gdificagéo e constituido de bgrras E)rtogonais. Quando a _edificag?o e constituido de b,arras Qrtogonais. Quando a

de vios) instalagdo somgnte for possivel aI_em_dlo p_aramento da instalagéo somt’ente for possivel al'fam.qo Raramento da instalagcdo somgnte for possivel allem_d.o p_aramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor
fins de andlise especifica. fins de analise especifica. para fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e As fachadas devem ser revestidas com embocgo, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem azulejos pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem azulejos | pintura. A utilizagdo de qualquer outro material de

Tipos de como‘r_eves}imento preexistente e ca‘racteristico da tipologia comoArleves}imento preexistente e ca_racteristico da tipologia revest!mento somente sera a_dmitida mediante a_valjagéo

Revestimento d_a e_dlflcgt;ao, estes deverrj ser mg_ntldos. Na_s f_achadas d_a eld_lflcela(;ao, estes devenj ser mg_ntldos. Na_s f_achadas especifica obsewado§ 0s latrll_)utos e valores at[lbU|do§ ldo
significativas de subsolo sdo admitidos materiais que possam | significativas de subsolo sdo admitidos materiais que possam | setor. Nas fachadas significativas de subsolo sédo admitidos
facilitar a integracdo paisagistica do volume com a encosta e | facilitar a integracdo paisagistica do volume com a encosta e | materiais que possam facilitar a integracédo paisagistica do
sua vegetagao. sua vegetagao. volume com a encosta e sua vegetagéao.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
esquadrias que fazem parte da composigéo preexistente e acabamento das que fazem parte da composigao vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser preferencialmente em madeira ou em outros
arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser devem observar a composigéo geral da fachada, a forma e materiais de efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
executadas em madeira ou em outros materiais que proporgao dos vaos e ser executadas em madeira ou em devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial
produzam efeito visual semelhante. No caso de ruinas, cujas | outros materiais que produzam efeito visual semelhante. considerando os atributos e valores do setor. Nao sédo
esquadrias desapareceram, as novas devem observar a Neste ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de permitidas esquadrias do tipo blindex, com folhas de correr

Esquadrias composigéo geral da fachada, a forma e proporgéo dos vaos e | natureza patrimonial considerando os atributos e valores do e perfis de aluminio com dimensdes iguais ou inferiores a 2

(forma e ser executadas em madeira ou em outros materiais que setor. Ndo s&do permitidas esquadrias do tipo blindex, com cm. Nos subsolos admitidos poderao ser utilizados outros

material) produzam efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao folhas de correr e perfis de aluminio com dimensdes iguais materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desde que néo tenham

utilizar materiais que produzam efeitos visuais semelhantes
ao preexistentes, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor. Nos subsolos admitidos poderao ser utilizados outros
materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desde que ndo tenham
acabamento reflexivo, brilhante ou cores que causem impacto
negativo no frontispicio.

ou inferiores a 2 cm. Nos subsolos admitidos poderdo ser
utilizados outros materiais (aluminio, ferro, pvc, etc.), desde
que ndo tenham acabamento reflexivo, brilhante ou cores
que causem impacto negativo no frontispicio.

acabamento reflexivo, brilhante ou cores que causem
impacto negativo no frontispicio.

Guarda-corpo

A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da edificagdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem
produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes.

Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes e que
caracterizam a fachada da edificacdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares, desde que adequados a linguagem
estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem
produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro laminado, ago corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

(Ver Croqui
de Calhas e
condutores)

Nao sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercédo de calha para captagdo de
aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
podera adotar a solugéo especifica do croqui anexo ou outra,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.

Nao sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercéo de calha para captagao de
aguas pluviais em edificacdes com coroamento em beiral
podera adotar a solugéo especifica do croqui anexo ou outra,
desde que baseada nos atributos e valores do setor.

Nao sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insercéo de calha para captagao
de aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral
podera adotar a solucéo especifica do croqui anexo ou
outra, desde que baseada nos atributos e valores do setor.
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(Ver Croqui de
Instalagbes)

excegao das antenas de SPDA.

do espaco publico, a excegdo das antenas de SPDA.

ITENS E ELEMENTOS GRAU 1/ GRAU 2 GRAU 3 GRAU 4 / EDIFICACOES NOVAS
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais A ornamentagao deve corresponder a linguagem estilistica
_ | Formas e caracterizam a ornamentagao da fachada devem ser preexistentes que compéem e caracterizam a ol'namentagéo da fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacéo Materiais preservados ou recuperados. da fachada devem ser mantidos. A ornamentagao nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Fachada Alt,ur‘a Né&o se aplica Né&o se aplica N&o se aplica
Significativa A,
Material Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
Muros
Revestimento | Nao se aplica N&o se aplica N&o se aplica
Vaos de Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
acesso
Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatérios maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios
Instalagdes prediais d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugcdo adotada cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada | cobertura. Quando isso ndo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
Instalages volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico. volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico. volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.
prediais,
Areas - . " ) ~ y - " Y ~ . " ) ~
i Nao é permitida a instalagéo Qe gpter}as de quaAIquer espécie Nao eApermmda a instalacéo de antengs q§ qgalquer Nao elpermmda a instalagéo de antengs q_e qgalquer
o ’ " no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A espécie no paramento das fachadas significativas da espécie no paramento das fachadas significativas da
quipamentos | Antenas Parabolicas /TV /a . = ) . o ~ . ~ . - . ~ - ~ . .
e Servicos Cabo instalagdo podefa selr felta. e’m partes dgs coberturas 9u Iem . edificagdo. A instalagdo podera se~r felte? em pafte; das ) edificagéo. A instalagéo podera se~r felta} em pa’rte.s das )
PUblicos fachadas que néo sejam visiveis a partir do espacgo publico,a | coberturas ou em fachadas que n&o sejam visiveis a partir coberturas ou em fachadas que ndo sejam visiveis a partir

do espaco publico, a excegdo das antenas de SPDA.

Placas de Captagao de
energia solar

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou em
areas da edificagédo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificacédo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que nado sejam visiveis a partir do espaco publico.

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que nédo sejam visiveis a partir do espago publico.

N&o é permitida a instalagcéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas
desde que ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENCAQ NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR

6



