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Implantacéo e

Taxa de ocupagéo/area livre
do lote

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), a taxa
maxima de ocupagéo é determinada em razdo da area do
lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 170 m2 - 90%

2.De 171 a 310 m2 - 80%

3. Maior do que 311 m2 - 70%

Nestes imdveis, sera permitida a ocupagao apenas dentro de
uma faixa de 30 (trinta) metros de profundidade,
considerados a partir da testada do lote. A area livre
resultante deve estar concentrada no fundo do lote e sera
considerada area nao edificavel. No caso de lotes com até
170m2, a area livre podera ser utilizada, no todo ou em parte,
para abertura de pogo de ventilagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), a taxa minima de ocupagéo é de 60% e
a maxima é de 80%. Nestes imoveis, sera permitida apenas a
ocupagéo dentro de uma faixa de 35 (trinta e cinco) metros
de profundidade, considerados a partir da testada do lote. A
area livre resultante deve estar predominantemente
concentrada no fundo do lote e sera considerada area nao
edificavel.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 36 e entre as edificagbes 47 e 55), a taxa
maxima de ocupagéo é determinada em razéo da area do
lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 170 m2 - 90%

2.De 171 2310 m2 - 80%

3. Maior do que 311 m2 - 70%

Nestes imoveis, sera permitida a ocupagéao apenas dentro de
uma faixa de 30 (trinta) metros de profundidade,
considerados a partir da testada do lote. A area livre
resultante deve estar concentrada no fundo do lote e sera
considerada area nao edificavel. No caso de lotes com até
170m2, a area livre podera ser utilizada, no todo ou em parte,
para abertura de poco de ventilacdo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), a taxa minima de ocupagao é de 60% e
a maxima é de 80%. Nestes imoveis, sera permitida apenas a
ocupagéo dentro de uma faixa de 35 (trinta e cinco) metros
de profundidade, considerados a partir da testada do lote. A
area livre resultante deve predominantemente concentrada
no fundo do lote e sera considerada area nao edificavel.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagbes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), a taxa
maxima de ocupagéo é determinada em razéo da area do
lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 170 m2 - 90%

2.De 171 a 310 m2 - 80%

3. Maior do que 311 m2 - 70%

Nestes imdveis, sera permitida a ocupagao apenas dentro de
uma faixa de 30 (trinta) metros de profundidade,
considerados a partir da testada do lote. A area livre
resultante deve estar concentrada no fundo do lote e sera
considerada area nao edificavel. No caso de lotes com até
170m2, a area livre podera ser utilizada, no todo ou em parte,
para abertura de poco de ventilagcdo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), a taxa minima de ocupagao é de 60% e
a maxima é de 80%. Nestes imoveis, sera permitida apenas a
ocupagéo dentro de uma faixa de 35 (trinta e cinco) metros
de profundidade, considerados a partir da testada do lote. A
area livre resultante deve estar predominantemente
concentrada no fundo do lote e sera considerada area néao
edificavel.

ocupacéo do
lote

(ver Croqui de
Ocupacéo do
lote)

Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razéo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 170 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. De 171 a 310 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em razéo da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 170 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagdo drenante.

2. De 171 a 310 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A taxa minima de permeabilidade é determinada, de modo
aproximado, em raz&o da area do lote conforme as seguintes
faixas:

1. Até 170 m2 - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagdo drenante.

2. De 171 a 310 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Maior do que 311 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

Recuo frontal

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagcdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo frontal, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), é admitido recuo frontal de até 4
(quatro) metros.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificacdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo frontal, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), é admitido recuo frontal de até 4
(quatro) metros.

Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo frontal, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificagéo.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46), é admitido recuo frontal de até 4
(quatro) metros.

Recuo lateral

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificacdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo lateral, exceto nos casos em que este recuo
seja caracteristico da edificag&o.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46) sera admitido recuo lateral em ambos os
lados, sendo que os recuos laterais, somados, ndo poderao
superar 1/3 da largura total da testada do lote.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo lateral, excegéo feita as edificagdes que ja o
apresentam.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46) serd admitido recuo lateral em ambos os
lados, sendo que os recuos laterais, somados, ndo poderdo
superar 1/3 da largura total da testada do lote.

Para os iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), ndo é
admitido recuo lateral.

Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46) sera admitido recuo lateral em ambos os
lados, sendo que os recuos laterais, somados, ndo poderdao
superar 1/3 da largura total da testada do lote.
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Recuo de fundos

Nao sera permitida qualquer construgdo em area
caracterizada como recuo de fundo, com excegédo da faixa
edificavel do lote, que é de 30 (trinta) metros nos imoveis
localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequitaia
(entre as edificagdes 28 e 36 e entre as edificagbes 47 e 55)
e que é de 35 (trinta e cinco) metros nos imdveis localizados
na Ladeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46).

Nao sera permitida qualquer construgéo em area
caracterizada como recuo de fundo, com excegéo da faixa
edificavel do lote, que é de 30 (trinta) metros nos iméveis
localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequitaia
(entre as edificagbes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55)
e que é de 35 (trinta e cinco) metros nos imdveis localizados
na Ladeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaia (entre
edificagdes 37 e 46).

N&o sera permitida qualquer construgdo em area
caracterizada como recuo de fundo, com excecéo da faixa
edificavel do lote, que é de 30 (trinta) metros nos imoéveis
localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida Jequitaia
(entre as edificagdes 28 e 36 e entre as edificagbes 47 e 55)
e que é de 35 (trinta e cinco) metros nos imdveis localizados
na Ladeira da Agua Brusca e Avenida Jequitaia (entre
edificagbes 37 e 46).

Implantacao e
ocupacdo do
lote

Muros e fechamentos

Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagbes 28 e
36 e entre as edificagdes 47 e 55), devem ser mantidos os
muros e formas de fechamento preexistentes, desde que
sejam construidos em alvenaria. Nos casos em que isso ndo
se configura, todas as areas livres existentes no lote devem
ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de divisas
laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra deve ser
construido muro com altura entre 2,0 e 3,0 m de altura,

Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e
36 e entre as edificagdes 47 e 55), devem ser mantidos os
muros e formas de fechamento pré-existentes, desde que
sejam construidos em alvenaria. Nos casos em que isso ndo
se configura, todas as areas livres existentes no lote devem
ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de divisas
laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra deve ser
construido muro com altura entre 2,0 e 3,0 m de altura,

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e
36 e entre as edificagdes 47 e 55), devem ser mantidos os
muros e formas de fechamento pré-existentes, desde que
sejam caracteristicos da edificagdo. Nos casos em que isso
ndo se configura, todas as areas livres existentes no lote
devem ser fechadas com muros em alvenaria. No caso de
divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de quadra
deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0 m de

do lote acompanhando a inclinagéo do terreno. acompanhando a inclinacéo do terreno. altura, acompanhando a inclinagéo do terreno.
Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagdes | naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagbes | naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagbes
37 e 46), a adogao de muros e fechamentos sera facultativa 37 e 46), a adogao de muros e fechamentos sera facultativa 37 e 46), a adogao de muros e fechamentos sera facultativa
e, no caso de adota-los, sua altura ndo devera ultrapassar os | e, no caso de adota-los, sua altura ndo devera ultrapassar os | e, no caso de adota-los, sua altura ndo devera ultrapassar os
2,0 m. No caso de lotes com larguras superiores a 8 m e/ou 2,0 m. No caso de lotes com larguras superiores a 8 m e/ou 2,0 m. No caso de lotes com larguras superiores a 8 m e/ou
que apresentam desniveis superiores a 10% entre as suas que apresentam desniveis superiores a 10% entre as suas que apresentam desniveis superiores a 10% entre as suas
extremidades, a altura do muro devera acompanhar a extremidades, a altura do muro devera acompanhar a extremidades, a altura do muro devera acompanhar a
inclinagéo da via. inclinagdo da via. inclinagéo da via.
Vedado Vedado Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagbes 28 e
36 e entre as edificagbes 47 e 55), ndo sera admitido
desmembramento.
Desmembramento Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
Parcelamento naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagées
37 e 46), sera permitido desmembramento desde que cada
um dos novos lotes possua testada com largura igual ou
superior a 15,0 m.
Remembramento Vedado Vedado Vedado

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificagéo

Volumetria

Aforma e as dimensdes predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte, na Ladeira
da Agua Brusca e naqueles localizados na Avenida Jequitaia
(entre as edificagbes 28 e 36, entre 47 e 55 e entre 37 e 46),
a forma da edificacéo deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensao predominante a
profundidade, com excegéo das edificagdes de esquina.

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte, na Ladeira
da Agua Brusca e naqueles localizados na Avenida Jequitaia
(entre as edificagdes 28 e 36, entre 47 e 55 e entre 37 e 46),
a forma da edificacdo deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade, com excecéo das edificagdes de esquina.
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Numero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificagdo deve ser mantido. E admitido 01 (um) pavimento
recuado com relagéo a fachada voltada para a via apenas no
corpo principal de edificagdes térreas ou que tenham 02
(dois) pavimentos acima do nivel de acesso aos pavimentos

superiores, desde que nao visiveis a partir do espago publico.

Nao é admitida a construgdo de terrago neste recuo e ndo ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relagdo a fachada
posterior.

Ampliagdes externas ao corpo principal da edificacéo,
contiguas ou néo, sdo admitidas apenas se nao
ultrapassarem a taxa de ocupagdo maxima estabelecida para
o lote e desde que néo sejam visiveis a partir do espago
publico. Devem observar a regra prevista para disposicédo da
area livre e, no caso de terrenos em aclive, ndo ultrapassar a
altura da cumeeira do corpo principal da edificagdo e ndo
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura. No
caso de terrenos em declive, as ampliagdes externas podem
ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m de altura) acima
do nivel do acesso voltado para a via publica, excluida a
cobertura, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos em subsolo
abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes no terreno
para sua instalagéo nédo ultrapassem 3 m de altura.

O namero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificacéo deve ser mantido. E admitido 01 (um) pavimento
recuado com relagdo a fachada voltada para a via apenas no
corpo principal de edificagdes térreas ou que tenham 02
(dois) pavimentos acima do nivel de acesso aos pavimentos
superiores, desde que nao visiveis a partir do espago publico.
N&o é admitida a construgdo de terrago neste recuo e néo ha
exigéncia de recuo deste pavimento com relacédo a fachada
posterior.

Ampliagdes externas ao corpo principal da edificagéo,
contiguas ou ndo, sdo admitidas apenas se ndo
ultrapassarem a taxa de ocupag&o maxima estabelecida para
o lote e desde que ndo sejam visiveis a partir do espago
publico. Devem observar a regra prevista para disposicédo da
area livre e, no caso de terrenos em aclive, ndo ultrapassar a
altura da cumeeira do corpo principal da edificagéo e nao
produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

No caso de terrenos em declive, as ampliagdes externas
podem ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m de altura)
acima do nivel do acesso voltado para a via publica, excluida
a cobertura, e, no maximo, 2 (dois) pavimentos em subsolo
abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes no terreno
para sua instalagéo nédo ultrapassem 3 m de altura.

O numero maximo de pavimentos, considerado sempre a
partir do nivel de acesso voltado para via publica, devera ser:
1. Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, 02 (dois)
pavimentos, de modo que a altura maxima da edificagéo ndo
ultrapasse 6 m (seis metros), excluida a cobertura;

2. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 41 e 55), 03 (trés) pavimentos, de modo que a
altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse 9 m (nove
metros), excluida a cobertura;

3. Nos imdveis localizados na Avenida Jequitaia (entre as
edificagdes 28 e 40), 01 (um) pavimento, de modo que a
altura maxima da edificacdo nédo ultrapasse 3 m (trés metros),
excluida a cobertura.

Em todos os casos, a altura maxima permitida esta
considerada a partir do nivel de acesso voltado para via
publica. No caso de lotes com larguras superiores a 15 m
e/ou que apresentam desniveis superiores a 10% entre as
suas extremidades, a altura maxima permitida esta
referenciada no ponto mais baixo da testada do lote.

Os iméveis com testada voltada para a Ladeira da Agua
Brusca e com largura superior a 20 (vinte) metros poderao, a
cada 20 (vinte) metros de largura da testada, ter altura
maxima acrescida em 03 (trés) metros naquele trecho, desde
que seja garantido, em qualquer situacdo, que em nenhum
trecho da edificagéo a altura maxima com relagdo ao nivel da
rua seja superior a 09 (nove) metros.

Admitidos quando imprescindiveis ao uso de comodos de
longa permanéncia e/ou instalagdes sanitarias, ndo devendo
alterar significativamente os espacos internos e a forma da
cobertura da edificagdo. Os pogos de ventilagdo/iluminacdo
deverao ter area minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, a agua
posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em casos
excepcionais, quando nao houver profundidade suficiente,
sera permitido que a secgdo do pogo, iniciado na agua
posterior, avance o trecho da cumeeira. No caso de
coberturas planas, devem estar localizados a uma distancia
minima de 3 m das fachadas significativas.

Admitidos quando imprescindiveis ao uso de comodos de
longa permanéncia e/ou instalagdes sanitarias, ndo devendo
alterar significativamente os espagos internos e a forma da
cobertura da edificagdo. Os pogos de ventilagdo/iluminagao
deverao ter area minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado.
No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar a agua
posterior do corpo principal da edificagdo, sera permitido
que a secgdo do pogo, iniciado na agua posterior, avance o
trecho da cumeeira. No caso de coberturas planas, devem
estar localizados a uma distancia minima de 3 m das
fachadas significativas.

Admitidos pogos de ventilagdo/iluminacdo desde que nédo
sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area
minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado.

Volumetria
Pocos de ventilagéo/
iluminacéo
(Ver Croqui de Pogo de
Ventilag&o/iluminacéo)
Pé-direito

Espago

Interno (Ver Croqui de Relagdo de

pé-direito)

Os pés-direito e os elementos estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagcdo devem ser preservados. A
construcao de laje de piso em concreto pode ser admitida
nos limites previstos para ampliagdes, desde que ndo
repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione vaos e
esquadrias. No caso de ruina com fachada a preservar, as
novas lajes de piso ndo podem seccionar os vaos da
fachada, nem eliminar a relagéo desses vaos com o espago
interno. Em todos os casos essa relagdo somente podera
ocorrer a uma distancia minima de 3 m da fachada, desde
que nao resulte na demolicdo de elementos significativos
remanescentes da edificagdo. Neste caso, o novo pé-direito
deve ter a altura minima conforme a legislagao vigente.

Os pés-direitos e os elementos estruturais pré-existentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. A
construgado de laje de piso em concreto pode ser admitida nos
limites previstos para ampliagdes, desde que nado repercuta
nas fachadas significativas e ndo seccione véos e esquadrias
preexistentes e caracteristicos da edificagéo. O pé-direito
interno podera ser alterado, desde que tenha altura minima
conforme a legislagéo vigente

O pé-direito interno devera ter altura minima conforme a
legislagao vigente
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Posicdo e altura maxima da
cumeeira

(Ver Croqui de Posicéo e
altura méaxima da cumeeira)

A posicéo e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser
mantidas. Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte
que se encontrem desprovidos de cobertura, devera ser
adotada cobertura inclinada, observada a altura maxima de 3
m acima do topo do pé-direito do ultimo pavimento, incluido o
recuado, quando admitido. Nesses casos, a posigdo da
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
excetuando-se:

1. as edificagdes 14 a 16 da Ladeira do Baluarte, nas quais a
posigédo da cumeeira deve ser perpendicular a fachada
voltada para a via;

2. as edificagbes situadas em esquinas, nas quais a posicéo
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
seguintes situacdes:

a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificacao;

A posicao e a altura da cumeeira preexistente e
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser
mantidas. Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte
(com excecdo da edificacdo 18), devera ser adotada
cobertura inclinada, observada a altura maxima de 3 m acima
do topo do pé-direito do ultimo pavimento, incluido o recuado,
quando admitido. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira deve
ser paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
edificagdes situadas em esquinas. Nesses casos, a posi¢ao
da cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
seguintes situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagdo;

b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigdo que
parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;

c) cobertura em 3 aguas com posigéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.

Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, devera ser
adotada cobertura inclinada. A altura maxima da cumeeira
nao deve ultrapassar 3 m acima do topo do pé-direito do
ultimo pavimento da edificagéo e sua posigao deve ser
paralela a fachada voltada para a via, excetuando-se as
edificagdes em esquinas. Nesses casos, a posicédo da
cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
seguintes situagdes:

a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo;

b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigdo que
parte do vértice localizado na esquina da edificagao;

c) cobertura em 3 aguas com posigéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

Cobertura b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao que
Inclinada parte do vértice localizado na esquina da edificago;
c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagao.
Alinclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da A inclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte, deve ser
edificagdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos edificacdo deve ser mantida, inclusive nos pavimentos adotada a inclinagdo que predomina nas edificagdes
recuados, quando admitidos. No caso das edificagbes em recuados, quando admitidos. No caso das edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinagéo que tenha havido modificagdes nesta cobertura do corpo localizadas na Ladeira do Baluarte e nas quais tenha havido
principal, deve ser adotada a inclinacéo que predomina nas modificagdes na cobertura do corpo principal, deve ser
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. adotada a inclinagdo que predomina nas edificagdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga
Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, devem ser
recobertas com telhas ceramicas do tipo "capa e canal”, recobertas com telhas ceramicas do tipo "capa e canal", recobertas com telhas ceramicas do tipo "capa e canal".
Material eXf:eto nos casos em que outros tipos dg tglhas cerar_nica~ ex_ceto nos casos em que outros tipos dg t&_alhas ceréllr_nica~
seja o material de recobrimento caracteristico da edificacado. seja o material de recobrimento caracteristico da edificacao.
Nao sao admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos de Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos recuos de
pavimentos superiores, quando admitidos. pavimentos superiores, quando admitidos.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, admitida Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, ndo sera
edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser apenas quando se tratar de cobertura caracteristica da admitida. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca
mantida em volumes situados no fundo dos lotes, desde que | edificagdo, caso em que a altura deve ser mantida. Nos e na Avenida Jequitaia, podera ser adotada livremente.
Casos admitidos e altura néo visiveis a partir do espaco publico, incluidas as imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, admitida também
maxima edificagdes de esquina. Neste caso, a altura maxima deve em volumes situados no fundo dos lotes, desde que néao
o observar os limites estabelecidos para ampliagdes externas. visivgis a partir dq espago publico, incluidas as fedificagtjeg de
Plana esquina. Na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia,

pode ser adotada livremente.

Material

Nos casos admitidos, ficam autorizadas laje de concreto
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou
coberta com telhas de fibrocimento ou material similar, desde
que escondidas por platibandas.

Nos casos admitidos, ficam autorizadas laje de concreto
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou
coberta com telhas de fibrocimento ou material similar, desde
que escondidas por platibandas.

Nos casos admitidos, ficam autorizadas laje de concreto
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou
coberta com telhas de fibrocimento ou material similar, desde
que escondidas por platibandas.
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Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos
lotes desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que nao visiveis a partir do espago publico.

Nos iméveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
localizados na Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40),
serdo admitidos apenas em volumes situados nos fundos

glc;kr)gtura Terraco e Teto verde dos I_ote’s d_esde que nao visiveis‘a partir do espago publico.
Nos imoéveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
naqueles localizados na Avenida Jequitaia (edificagdes 41 a
55), poderao ser adotados livremente.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagdes em edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagdes em que elemento de acabamento em massa ou concreto, ou
que nao é possivel identificar o tipo de coroamento nao é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Coroamento - Coberturas preexistente, deve ser adotado beiral simples com mudancga | deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinacdo e | material, desde que nao seja reflexivo, transparente e/ou
inclinadas de inclinagdo e acabamento em alvenaria ou concreto ou acabamento em alvenaria ou concreto ou coroamento em brilhante.
e —— coroamento em platib'f\nda de alyenaria cheia ou vg;adé, platib§nda de alyenaria cheia ou v_a‘zadé, dependendo da
dependendo da solugdo predominante entre as edificagdes | solugdo predominante entre as edificagdes enquadradas no
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
Cloroamento - Coberturas vazadas, com acabamento em massa. Vedados materiais vazadas, com acabamento em massa. Vedados materiais material, desde que nao seja reflexivo, transparentes e /ou
[FENES reflexivos, transparentes e /ou brilhantes reflexivos, transparentes e /ou brilhantes brilhantes
A proporgéo da fachada preexistente e que caracteriza a Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e naqueles
edificagdo deve ser mantida ou recuperada, quando tiver localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes 28 e 36 | localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagbes 28 e
sido alterada. e entre as edificagbes 47 e 55), a largura da fachada deve ser | 36 e entre as edificagdes 47 e 55), a largura da fachada
equivalente a largura do lote, excegao feita as edificacdes que | deve ser equivalente a largura do lote. Na edificagdo térrea
ja apresentam recuo lateral. Na edificacéo térrea deve deve prevalecer a horizontalidade e no sobrado deve
Proporcao da prevalecer a horizontalidade e no sobrado deve predominar a predominar a dimenséo vertical. Nas edificagées de
fachada - dimenséo vertical. Nas edificagbes de esquina, uma ou mais esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a dimenséo
altura x fachadas poderéo ter a dimenséo horizontal como horizontal como predominante, assim como apresentar
largura predominante, assim como apresentar equilibrio entre essa equilibrio entre essa dimenséo e a vertical.
dimenséo e a vertical. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e
Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e naqueles | naqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagdes
localizados na Avenida Jequitaia (entre edificagcdes 37 e 46), 37 e 46), podera predominar a dimensao horizontal, a
podera predominar a dimensao horizontal, assim como vertical ou apresentar equilibrio entre essa dimenséo e a
apresentar equilibrio entre essa dimensao e a vertical. vertical.
Arelacado entre vedagdes e aberturas preexistente e Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte (edificages 3 Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte (edificagées
Erelienk o ) caracterl’s_tica d_a tipologia da edificagdo deve ser mantida. a 12)~e naqueles Ioc~alizados na Avenida Jequitaia (28 a 36) a |3a12)e na~queles Iocaliza~dos na Avenida Jequitaia (28 a
Significativa Composicéo | Relagéo Quando tiver sido al’tefrada, deye ser recuperada, ~ relacdo ent!'g veqagoes e aber.tufas.deve tender ao equilibrio, 36),? rglagao entre vgldagqes.e abertura§ Eievg tender ao
entre observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo sendo admitida ligeira predominancia das vedagdes (60% equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedacoes e presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vedagéo, 40% abertura). Nos demais trechos, a relagéo entre vedagoes (60% vedacgao, 40% abertura). Nos demais
aberturas vizinhanga. Ndo sera admitida a insergdo de novas vedagdes e aberturas € livre. Em todos os casos, ndo sera trechos, a relagdo entre vedagdes e aberturas € livre.
aberturas nas empenas das edificagdes. admitida a insercédo de novas aberturas nas empenas das
edificagdes.
A proporgdo, a composicao e o ritmo preexistentes e que Nos imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte (edificagdes 3 | A proporgao, o ritmo e a composi¢cdo dos vaos deve dialogar
caracterizam a fenestragéo devem ser preservados ou a 12), a proporgéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que | com as caracteristicas de verticalidade e ordenamento
recuperados nos casos em que tenham sido alterados., caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando regular da fenestragao das edificagdes da vizinhanga
Proporcao, observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo tiverem sido alterados, deve-se recuperar a proporgao, a
ritmo e presente nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da composigdo e o ritmo observados nas edificagbes a preservar
composi¢do | vizinhancga. do entorno imediato. Nos demais trechos, deve-se recuperar a
da proporcéo, a composi¢ao e o ritmo observados nas edificagcdes
fenestracéo a preservar do entorno imediato, quando existirem. Em todos

os trechos, a composigéo dos vaos na fachada deve buscar o
ordenamento regular, excetuando-se o pavimento térreo das
edificagdes de uso residencial.
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Saliéncias e
Reentrancias

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas da
fachada devem ser preservadas ou recuperadas, observados
os vestigios préexistentes e/ou o padrdo presente nas
edificagées enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. E
vedada a introdugdo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte, as saliéncias
ou reentrancias caracteristicas da fachada devem ser
preservadas ou recuperadas, observados os vestigios
existentes e/ou o padrédo presente nas edificagoes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Nestes iméveis,
é vedada a introdugdo de novas saliéncias e/ou reentrancias.
Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e na
Avenida Jequitaia, sdo admitidas saliéncias do tipo balcéo
em edificagbes com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés)
pavimentos, bem como marquises sobre o pavimento térreo.

Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte, é vedada a
utilizagéo de saliéncias e/ou reentrancias. Nos imoveis
localizados na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida
Jequitaia, sdo admitidas saliéncias do tipo balcdo em
edificagbes com 2 (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos,
bem como marquises sobre o pavimento térreo.

Acesso de Vedado E vedado apenas para os iméveis localizados na Ladeira do E vedado apenas para os imdveis localizados na Ladeira do
o veiculos e baluarte baluarte
Composi¢ao portdes de
garagem
Aintroducdo de grades podera ser tolerada por questdes de Aintrodugado de grades podera ser tolerada por questdes de | Aintroducédo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que nao avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
. fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
(Ver Croqui de‘s_enho~ das grad‘es’deve estar integrado ai arquitetura da degenhq das gradgs’deve estar integrado é_ arquitetura da de;enhq das gradgs’deve estar integrado a arquitetura da
e _edlflcagiao e constituido de Qarras Qrtogonals. Quando a gdlflcaggo e constituido de b'arras grtogonals. Quando a fadlflcaggo e constituido de b'arras prtogonals. Quando a
de véos) instalagdo somente for possivel além do paramento da instalacdo somente for possivel além do paramento da instalacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
Fachada patrimoniall _considera’r!do os atributos e valores do setor para patrimoniall .considera’n_do os atributos e valores do setor para patrimonial con’siAderando 0s atributos e valores do setor
Significativa fins de analise especifica. fins de analise especifica. para fins de analise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e na Avenida | Nos imdveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem azulejos Jequitaia (edificagbes 28 a 40 e 47 a 55), as fachadas devem | Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), as
como revestimento preexistente e caracteristico da sua ser revestidas com embogo, reboco e pintura. Nestes fachadas devem ser revestidas com embogo, reboco e
Tipos de composigao, estes devem ser mantidos. trechos, nos casos da‘s edificagﬁes que aprt’esgntem azulejos | pintura. Nestes trephos, nos casos das edifi’cagtf)es que
RevEsiETE como revestimento pré-existente e caracteristico da sua apresentem azulejos como revestimento pré-existente e
composicéo, estes devem ser mantidos. Nos imoveis caracteristico da sua composicéo, estes devem ser
localizados na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida mantidos. Nos iméveis localizados na Ladeira da Agua
Jequitaia (edificagbes 41 a 46), os revestimentos poderéo ser | Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagdes 41 a 46), os
escolhidos livremente. revestimentos poderéo ser escolhidos livremente.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
Materiais/ esquadrias que fazem parte da composigao preexistente e acabamento das que fazem parte da composigao Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), as
Acabamentos caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos vaos

Esquadrias
(formae
material)

arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, ser
executadas em madeira ou outros materiais que produzam
efeito visual semelhante. No caso de ruinas, cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composicdo
geral da fachada, a forma e propor¢do dos véos e ser
executadas em madeira ou em outros materiais que
produzam efeito visual semelhante. Em qualquer caso, ao
utilizar materiais que produzam efeitos visuais semelhantes
ao preexistentes, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor.

devem observar a composigao geral da fachada,a forma e a
proporcdo dos vaos e ser executadas em madeira ou em
outros materiais que produzam efeito visual. Neste ultimo
caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. Nao
séo permitidas esquadrias totalmente em vidro.

das edificagdes do conjunto e e dialogar com a linguagem
das suas fachadas. Nestes trechos, ndo séo permitidas
esquadrias totalmente em vidro. Nos iméveis localizados na
Ladeira da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagdes
41 a 46), as esquadrias poderdo ser adotadas livremente.
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Aforma e o material dos guarda-corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda- Os guarda-corpos novos poderdo ser executados em
caracterizam a fachada significativas da edificagdo devem ser | corpos preexistentes e que caracterizam as fachadas alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou
mantidos. Os guarda-corpos novos poderdo ser executados significativas da edificagdo devem ser mantidos. Os guarda- | materiais similares, desde que adequados a linguagem
em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten | corpos novos poderdo ser executados em alvenaria, estilistica da fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem
ou materiais similares, desde que adequados a linguagem concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou materiais produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo
Guarda-corpo S o = " . N i .
estilistica da fachada. Sua coloragao e textura ndo devem similares, desde que adequados a linguagem estilistica da sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
produzir impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo | fachada. Sua coloragdo e textura ndo devem produzir reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
admitidos guarda-corpos executados com materiais reflexivos, | impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
M Af transparentes e/ou brilhantes. admitidos guarda-corpos executados com materiais
ateriais/ ] :
ACRETEES reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Nao sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e aparentes na fachada. A insercéo de calha para captagdo de aparentes na fachada. Aiinsergéo de calha para captagdo de | aparentes na fachada, a excegédo dos iméveis localizados na
condutores aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral aguas pluviais em edificagdes com coroamento em beiral Ladeira da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagdes
podera adotar a solugéo especifica do croqui anexo ou outra, | podera adotar a solugdo especifica do croqui anexo ou outra, | 41 a 46), onde néo existem restrigdes. A insergédo de calha
(Ver Croqui desde que baseada nos atributos e valores do setor. desde que baseada nos atributos e valores do setor. para captagao de aguas pluviais em edificacdes com
de Calhas e coroamento em beiral podera adotar a solugéo especifica do
condutores) croqui anexo ou outra, desde que baseada nos atributos e
valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compéem e Sempre que possivel, os materiais preexistentes que Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
caracterizam a ornamentagdo da fachada devem ser mantidos | compdem e caracterizam a ornamentagdo da fachada devem | Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), a
Fachada ou recuperados. ser mantidos. A ornamentag&o nova deve corresponder a ornamentacado deve corresponder a linguagem da fachada,
Significati linguagem estilistica da fachada e observar os atributos e ser discreta e utilizar materiais que ndo produzam impactos
ignificativa = | Formas e DR g )
Ornamentacao Materiai valores do setor. visuais significativos na vizinhanca, observados os atributos
ateriais - o >
e valores atribuidos ao setor. Nos imoéveis localizados na
Ladeira da Agua Brusca e na Avenida Jequitaia (edificagdes
41 a 46), nao existem restricdes com relacéo a
ornamentagao.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Para os imoéveis localizados na Ladeira do Baluarte e para
preexistente, desde que sejam caracteristicos da edificacéo. preexistente, desde que sejam caracteristicos da edificacdo. | aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as
Para os imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e para Para os imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e para edificagdes 28 e 36 e entre as edificagdes 47 e 55), altura
aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as edificagdes | aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre as maxima de 3,5 m, medidos a partir da menor cota altimétrica
28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), altura maxima de 3,5 | edificacdes 28 e 36 e entre as edificacdes 47 e 55), altura de partida da sua construgao.
Altura ’ ’ . o . ) - . A
. m, medidos a~part|r da menor cota altimétrica de partida da maxima de 3,5m, medldos~a partir da menor cota altimétrica | Para os iméveis Iopahzados na La}delra da. Agua Brusca e
sua construgao. de partida da sua construgao. para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre
Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e Para os iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e edificagbes 37 e 46), altura maxima de 2,0 m, medidos a
Muros para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre para aqueles localizados na Avenida Jequitaia (entre partir da menor cota altimétrica de partida da sua
edificagbes 37 e 46), altura maxima de 2,0 m, medidos a partir | edificacdes 37 e 46), altura maxima de 2,0 m, medidos a construcao.
da menor cota altimétrica de partida da sua construgao. partir da menor cota altimétrica de partida da sua construgdo.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protegao de topo
construtivo caracteristico da edificagéo. Novos fechamentos fechamento e sistema construtivo caracteristico da em material ceramico ou concreto.
Material devem ser executados em alvenaria, com protegao de topo edificagao preexistente. Novos fechamentos devem ser
em material ceramico ou concreto executados em alvenaria, com protegédo de topo em material
ceramico ou concreto
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Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagdo.
Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente com
embogo, reboco e pintura.

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da
edificagdo. Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e
na Avenida Jequitaia (edificagbes 28 a 40 e 47 a 55), devem
ser revestidas com embogo, reboco e pintura. Nos iméveis
localizados na Ladeira da Agua Brusca e na Avenida

Nos imoveis localizados na Ladeira do Baluarte e na
Avenida Jequitaia (edificagdes 28 a 40 e 47 a 55), devem
ser preferencialmente revestidos com embogo, reboco e
pintura. Outros materiais de revestimento poderéo ser
admitidos mediante estudo especifico e desde que nao

REVESTMATIE Jequitaia (edificagdes 41 a 46), poderao ser escolhidos causem impacto visual significativo na vizinhanga,
livremente. observados os atributos e valores atribuidos ao setor. Nos
iméveis localizados na Ladeira da Agua Brusca e na
Avenida Jequitaia (edificagdes 41 a 46), os revestimentos
poderéao ser escolhidos livremente.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo podem | Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo Os véos de acesso em muro lateral ou de fundos podem ser
Fachada Muros ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com largura podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas e/ou veiculos. Neste ultimo caso,
Significativa minima de 0,90 e maxima de 1,20m e altura proporcional aos largura e altura adequada e fechamento em gradil, madeira deve ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de altura, com
muros preexistentes e fechamento em gradil, madeira pintada | pintada ou material de efeito similar. A criagéo de abertura portdo executado em madeira pintada ou material de efeito
ou material de efeito similar. A abertura de vao para acesso de | de véo para acesso de veiculos é admitida exclusivamente visual similar. Neste ultimo caso, devera ser apresentado
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de fechamento | em muros de fechamento lateral ou posterior de lotes justificativa de natureza patrimonial considerando os
Vios de lateral ou pc_)sterior de lotes voltados para vig publica, com voltados para via_pL'Jinca que tenham,~no minimo, 4 m de atributos e valores do setor.
— te~stada minima de 4 m’de largura e profungﬂdade adequada. O Iargura e profundldadg a}dequada. O vao de acesso para
vao de acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de veiculo deve ter, no minimo, 3 m de largura e 2,10 m de
largura e 2,10 m de altura, com portdo executado em madeira | altura, com portdo executado em madeira pintada ou
pintada ou material de efeito visual similar. Em qualquer caso, | material de efeito visual similar. Em qualquer caso, ao
ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais semelhantes | utilizar materiais que produzam efeitos visuais semelhantes
ao preexistentes, devera ser apresentado justificativa de ao preexistentes, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor. setor.
Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatorios maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios maxima estabelecida para a edificacdo. Os reservatoérios
Instalagdes prediais d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso ndo for possivel, a solucdo adotada cobertura. Quando isso ndo for possivel, a solugdo adotada | cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais devera ser baseada nos atributos e valores do setor. devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico. Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago Demais volumes nao devem ser visiveis a partir do espaco
Instalagdes publico. publico.
zrriifls’ Nao é permitida a instalagéo Qe elirl'nter)as de qua‘lguer~espécie Néo’é'permitida a instalacéo de antengs ,d? qgalquer Néo’élpermitida a instalagéo de antengs QQ qgalquer
A . no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A espécie no paramento das fachadas significativas da espécie no paramento das fachadas significativas da
técnicas, Antenas Parabolicas /TV / a . = ) . o ~ . ~ . - . ~ - ~ . -
Equipamentos | Cabo instalagdo podera ser fglta em par.te:s qas cobeﬁuras ouem edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes qa§ ) edificagdo. A instalagéo podera ser feita em partes qa§ .
e Servicos fa’ch.ada‘s, desdg que ndo sejam visiveis a partir do espago cobtlarturas ouem f’ac.had‘as, descje que ndo sejam visiveis a cobgrturas ou em fachad?s, descje que ndo sejam visiveis a
pablicos publico a excegdo das antenas de SPDA. partir do espago publico a excegdo das antenas de SPDA. partir do espago publico a excegao das antenas de SPDA.

(Ver Croqui de
Instalacées)

Placas de Captacéo de
energia solar

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou em
areas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico. Em lotes localizados em cotas préximas as
da cidade baixa ou em areas com declividades superiores a
30%, que produzam, a partir do espaco publico, efeitos visuais
de mirante, o impacto visual da instalagéo de placas dessa
natureza devera ser especificamente avaliado.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagéo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico. Em lotes localizados em cotas
proximas as da cidade baixa ou em areas com declividades
superiores a 30%, que produzam, a partir do espago
publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual da
instalagédo de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.

Poderéao ser instaladas em partes da cobertura ou em areas
da edificagéo ou do lote que ndo sejam visiveis a partir do
espago publico. Em lotes localizados em areas de cumeada
e com baixa declividade, as placas de captagdo de energia
solar poderdo compor dguas de coberturas inclinadas, ndo
visiveis a partir do espago publico. Em lotes localizados em
cotas proximas as da cidade baixa ou em areas com
declividades superiores a 30%, que produzam, a partir do
espago publico, efeitos visuais de mirante, o impacto visual
da instalagao de placas dessa natureza devera ser
especificamente avaliado.
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InstalagGes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

(Ver Croqui de
InstalagGes)

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

N&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que n&o sejam visiveis a
partir do espago publico.

Nao é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas
da edificagéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em outras fachadas que nédo sejam visiveis a
partir do espago publico.
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