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Taxa de ocupacgédo/area livre do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote preexistente.
A area livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% nao deve ser ocupada.

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.
A érea livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% nao deve ser ocupada.

A taxa de ocupacédo serd determinada em razéo da area
do lote, conforme as seguintes faixas de ocupagao
maxima:

1. Até 220 m2 - taxa maxima de ocupacéo igual a 90%.

2. Acima de 221 m2 - taxa maxima de ocupagao igual a
80%.

A éarea livre deve estar concentrada no fundo do lote ou no
seu no interior em caso de esquina, mantendo-se as
divisas voltadas para vias publicas edificadas. A area livre
que possua declividade maior ou igual a 30% néo deve ser
ocupada.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
buscando-se, sempre que possivel, que nédo seja menor do
que 10% da area do lote. A area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% deve permanecer em
solo natural e vegetada.

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
buscando-se, sempre que possivel, que nédo seja menor do
que 10% da area do lote. A area livre do lote que possua
declividade maior ou igual a 30% deve permanecer em
solo natural e vegetada.

A taxa de permeabilidade ser& determinada em raz&o da
area do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 220 m2 - 10%

2. Acima de 221 m2 - 20%.

A éarea livre do lote que possua declividade maior ou igual
a 30% deve permanecer em solo natural e vegetada

Recuo frontal

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edificacéo.

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edificagdo. Quando alterado de ser observado o recuo
existente nas edificagfes Grau 1 ou 2 localizadas na
vizinhanga.

Admitido observado o recuo existente nas edificagdes
Grau 1 ou 2 localizadas na vizinhanga.

Implantagcao
e ocupacéo do Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da | Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da | Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
lote edificacao. edificagdo. Quando alterado de ser observado o recuo parametros:

Recuo lateral

existente nas edificacdes Grau 1 ou 2 localizadas na
vizinhanga.

1. Até 220 m2 - ndo é admitido recuo lateral

2. Acima de 220 m2 - admitido no lote sem divisa de fundo
voltada para via publica, em apenas uma das divisas
laterais, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua
largura;

Recuo de fundos

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edificacao.

Deve ser mantido o recuo preexistente e caracteristico da
edificagdo. Quando alterado de ser observado o recuo
existente nas edificacdes Grau 1 ou 2 localizadas na
vizinhanga.

Conforme a area do lote, devem ser adotados os seguintes
parametros:

1. Até 220 m2 - néo se aplica.

2. Acima de 220 m2 - admitido, com uma distancia minima
de 2,0 m da divisa de fundos. Esta distancia podera variar
em 0,50 cm para mais ou para menos ou ser ajustada as
dimensdes do lote.

Muros e fechamentos

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificacdo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificacdo. Quando
alterados, deve observar a seguinte regra:

1. A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com
muros de concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m.
2. A divisa de fundo deve ser fechada com muros de
concreto ou alvenaria com altura maxima de 3,0 m ou
compativel com as fachadas ou muros das edificacdes
contiguas.

Devem observar as seguintes regras:

1. A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com
muros de concreto ou alvenaria com altura minima de 2 m.
2. Adivisa de fundo deve ser fechada com muros de
concreto ou alvenaria com altura méxima de 3,0 m ou
compativel com as fachadas ou muros das edificacdes
contiguas.

Desmembramento

Vedado

Vedado

Vedado

Parcelamento
Remembramento

Vedado

Vedado

Vedado
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Forma e dimenséo predominante
do corpo principal da edificacéo

A forma e a dimensédo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma da edificacé@o deve ser prismética, de base
retangular, tendo como dimensdes predominantes a altura
ou o equilibrio entre esta dimens&o e a largura, conforme a
forma do lote e a altura maxima permitida.

A forma da edificagdo deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensdes predominantes a altura
ou o equilibrio entre esta dimens&o e a largura, conforme a
forma do lote e a altura maxima permitida.

Nimero de pavimentos,
ampliacOes e altura maxima

O nimero maximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde esta localizado o acesso
principal & edificagdo, mantidos, nos terrenos em declive,
os subsolos preexistentes. Nao é admitida ampliagéo
vertical (recuada ou n@o) ou externa ao corpo principal da
edificagdo.

O ndimero méaximo de pavimentos deve ser aquele
preexistente a partir do nivel onde esté localizado o acesso
principal & edificagdo, mantidos, nos terrenos em declive,
os subsolos preexistentes. N&o é admitida ampliagio
vertical (recuada ou n&o) ou externa ao corpo principal da
edificagdo.

A altura maxima da edificagéo nova deve ter como
referéncia a altura das edificagdes vizinhas, ndo podendo
ultrapassar 04 (quatro) pavimentos ou 12 m, excluida a
cobertura. AmpliagGes externas sdo admitidas desde que
observada a taxa de ocupagdo méxima.

Volumetria

Pocos de ventilagdo/iluminagio

A abertura de poco de ventilagdo, com area minima de 2,0
m2, é admitida. No caso de coberturas inclinadas, deve
seccionar a agua posterior do corpo principal da
edificacdo. Apenas em casos excepcionais quando néo
houver profundidade, sera permitido que a secgéo do
poco, iniciado na dgua posterior, avance o trecho da
cumeeira.

Obrigatoério para lotes com 100% de ocupagao ou cujo
fundo faz divisa com via publica, conforme as seguintes
regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 100 m2 - area
minima do poco igual a 2,0 m2, com dimens&o minima de
1,0 m. A edificacdo com altura igual ou maior do que 6,0
m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m.
2. Area total do lote maior do que 100 m2 e menor ou igual
a 220 m2 - area minima do poco igual a 3,0 m2, com
dimens&o minima de 1,0 m. A edificacéo com altura igual
ou maior do que 6,0 m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao
pogo a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do que 220 m2 e menor do que 440
m2 - &rea minima do poco igual a 3% da &rea total do lote.
4. Area do lote maior do que 440 m2 - &rea minima do
pogo igual a 5% da area total do lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
intermediéario do lote e, no caso de coberturas inclinadas,
deve seccionar a 4gua posterior do corpo principal da
edificacdo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a
secgdo do pogo, iniciado na dgua posterior, avance o
trecho da cumeeira.

Deve observar as seguintes regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 100 m2 - area
minima do poco igual a 2,0 m2, com dimens&o minima de
1,0 m. A edificagcdo com altura igual ou maior do que 6,0
m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao poco a cada 3,0 m.
2. Area total do lote maior do que 100 m2 e menor ou igual
a 220 m2 - area minima do pogo igual a 3,0 m2, com
dimensé&o minima de 1,0 m. A edificacdo com altura igual
ou maior do que 6,0 m, devera ser acrescentar 1, 0 m2 ao
poco a cada 3,0 m.

3. Area do lote maior do que 220 m2 e menor do que 440
m2 - &rea minima do poco igual a 3% da area total do lote.
4. Area do lote maior do que 440 m2 - &rea minima do
poco igual a 5% da area total do lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
intermediario do lote e, no caso de coberturas inclinadas,
deve seccionar a agua posterior do corpo principal da
edificacdo. Apenas em casos excepcionais quando ndo
houver profundidade suficiente, sera permitido que a
seccdo do pogo, iniciado na dgua posterior, avance o
trecho da cumeeira.

Espago Interno | Pé-direito

Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificacdo devem ser
preservados. A construcéo de laje é admitida, desde que
ndo repercuta nas fachadas significativas e ndo seccione
véos e esquadrias. No caso de ruina com fachada a
preservar, as novas lajes de piso ndo podem seccionar 0s
véos da fachada. Em todos os casos essa relagdo
somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3 m da
fachada, desde que néo resulte na demoli¢éo de
elementos significativos remanescentes da edifica¢éo.
Neste caso, 0 novo pé-direito deve ter a altura minima
conforme a legislagéo vigente.

Os pés-direitos e 0s sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser
preservados. O acréscimo de pavimentos e a construcéo
de lajes poderédo ser admitidos conforme os demais
parametros previstos nesta portaria. O novo pé-direito
devera atender a legislagéo vigente, desde que nédo
seccione vaos e esquadrias preexistentes

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parédmetros da legislacéo vigente.
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Posicdo e altura maxima da
cumeeira

A posicédo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera
ser observada a altura méaxima de 3 m acima do topo do
pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢cao
da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a
via, excetuando-se as edifica¢des situadas em esquinas,
quando couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é
variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagéo;

b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira e com espigéo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagao;
c) cobertura em 3 4guas com posigcdo da cumeeira

A posicédo e a altura da cumeeira preexistentes e
caracteristicas do corpo principal da edificagcdo devem ser
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera
ser observada a altura méxima de 3 m acima do topo do
pé-direito do Gltimo pavimento. Nesses casos, a posi¢ao
da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a
via, excetuando-se as edificagfes situadas em esquinas,
quando couber. Nesses casos, a posi¢do da cumeeira é
variavel, podendo enquadrar-se em uma das seguintes
situagoes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificacéo;

b) cobertura em 2 4guas, sem cumeeira € com espigéo
que parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;
c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira

A altura méaxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
posicéo da cumeeira deve ser paralela a fachada voltada
para a via, excetuando-se as edificagcdes situadas em
esquinas, quando couber. Nesses casos, a posi¢do da
cumeeira é variavel, podendo enquadrar-se em uma das
seguintes situagdes:

a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a fachada
voltada para o logradouro de acesso a edificagao;

b) cobertura em 2 aguas, sem cumeeira e com espigao
que parte do vértice localizado na esquina da edificagao;
c) cobertura em 3 4guas com posicdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.

d) cobertura em 4 aguas com posicao da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.

Cobertura perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
Inclinada d) cobertura em 4 4guas com posic¢éo da cumeeira d) cobertura em 4 4guas com posicdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo. perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.
A inclinacdo preexistente do telhado do corpo principal da | A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da | Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificagdo deve ser mantida. No caso de edificagdes em edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
- edificagbes em que tenha havido modificagdes na que tenha havido modificagcdes na cobertura do corpo
Inclinacéo . e L A Tk
cobertura do corpo principal da edificacéo, deve ser principal da edificacdo, deve ser adotada a inclinagéo que
adotada a inclinagdo que predomina nas edificagGes predomina nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. vizinhanca.
Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas cerdmicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha material que se coadune com a linguagem estilistica da
) ceramica seja o material de recobrimento caracteristico da | ceramica seja o material de recobrimento caracteristico da | edificacéo e ndo cause impacto visual significativo. Ndo
Material e = x L . - e a ~ ~ e o : .
edificagdo. Nao sdo admitidos terragos, tetos verdes ou tipologia da edificagdo. Terragos e tetos verdes sé@o sdo admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos
piscinas. admitidos em trechos planos da cobertura. Nao sédo e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da
admitidas piscinas. cobertura. N&o sédo admitidas piscinas.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura méxima estabelecida no item
edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
Casos admitidos e Altura maxima mantida. mantida. Admitida em volumes resultantes de ampliagdo
vertical, quando admitida, observada a altura maxima
estabelecida no item Volumetria.
Cobertura ) . ) . . . . . .
Plana ; paje de coqqreto armado, pré-moldada ou oultro tlpo, _Laje de congeto armado, pré-moldada ou ou}ro tlpo, !_aje de con_c_reto armado, pré-moldada ou ou‘tro tlpo,
Material impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento impermeabilizada ou coberta com telhas de fibrocimento
ou material similar. ou material similar. ou material similar.
Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussdo nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e
Terracgo e teto verde coroamentos. E admitida a construgdo de piscina com area | coroamentos. E admitida a construgdo de piscina com area | coroamentos. E admitida a construgdo de piscina com area
correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura. correspondente a, no maximo, 20% da area da cobertura.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagdo deve Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificacdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em ser mantido. No caso das edificagfes em que nédo é desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, deve | com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Coroamento Coroamento - Coberturas inclinadas | preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com

cheia ou vazada, com altura proporcional as dimensdes da
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou
brilhantes.

altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais transparentes, reflexivos e/ou brilhantes.
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O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em
que ndo é possivel identificar o tipo de coroamento

O tipo de coroamento que caracteriza a edificacio deve
ser mantido. No caso das edificagdes em que ndo é
possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, deve

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
com altura proporcional as dimensdes da fachada.

Coroamento Coroamento - Coberturas planas preexistente, deve ser adotada platibanda de alvenaria ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com
cheia ou vazada, com altura proporcional as dimensées da | altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
fachada. Vedados materiais transparentes, reflexivos e/ou | materiais transparentes, reflexivos e/ou brilhantes.
brilhantes.
Proporcio da A propoigéo da fachada preexistente e que caracteriz_a a A prop_orgéo da_l _fachj:lda preexistente eque caracteriza a A largura da fachada deve ser (_—:‘qu_ivalente a Ia_rgura (_jo
e - el 5 eQ|f|ca<;ao deve ser mantida ou recuperada, quando tiver tlpologla'da edlflca(;ao deve ser mantida ou recuperada, lote, podgpdg prevalecer a verticalidade, a horizontalidade
largura sido alterada. quando tiver sido alterada. ouo equilibrio entre Ie_lrgura e altura, observados os
parametros estabelecidos para a volumetria da edificagao.
A relacdo preexistente entre vedagdes e aberturas A relacéo preexistente entre vedacdes e aberturas A relacdo deve buscar o equilibrio, sendo admitida ligeira
caracteristica da edificagdo deve ser mantida. Quando tiver | caracteristica da edificagdo deve ser mantida. Quando tiver | predominancia das vedacdes ou das aberturas (60% -
Relacéo entre sido alterada, deve ser recuperada, observados os sido alterada, esta relacéo deve buscar o equilibrio, sendo | 40%). N&o sera admitida a insercdo de aberturas nas
vedagoes e vestigios preexistentes e/ou o padrédo presente nas admitida ligeira predominancia das vedacdes ou das empenas das edificacdes, a excegdo de imdveis situados
aberturas edificagbes enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanca e aberturas (60% - 40%). N&o sera admitida a insergéo de em esquina.
que sejam tipologicamente analogas. N&o é admitida a novas aberturas nas empenas das edificagdes, a excegdo
insercédo de novas aberturas nas empenas das edificacdes. | de iméveis situados em esquina.
A proporcdo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a composicao e o ritmo preexistentes e que A proporcao, o ritmo e a composicédo dos véos deve
caracterizam a fenestracéo devem ser mantidos. Quando caracterizam a fenestragéo devem ser mantidos. Quando dialogar com as caracteristicas de ordenamento da
o tiverem sido alterados, devem ser recuperados, tiverem sido alterados, a dimens&o vertical ou horizontal fenestracdo das edificagbes da vizinhanca.
Proporcéo, ritmo e Py : = ; b .
composicao da observados os v_e_stlglps preexistentes e/ou o padrdo pode predominar nos vaos da(s) fachac_ia_l(s) €0 seu ritmo
Eealien o fenestraco p;e;ente nas edlflgagoe_s enqgadradas nos graus 1 ou 2 da | deve observar o que predomina nas gdlflcagoes
Significativa Composicao vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes. enquadlfacjas nos ESraus 1 ou 2 da vizinhanga. A
composi¢do dos véos na fachada deve buscar o
ordenamento existente na vizinhanga.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas | Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificacdes com 2
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, (dois) pavimentos ou 3(trés) pavimentos, com projecéo
Saliéncias e observados os vestigios existentes e/ou o padréo presente | observados os vestigios preexistentes ou adotado desenho | maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao

Reentrancias

nas edificacdes enquadradas no grau 1 ou 2 da
vizinhanca, que sejam tipologicamente semelhantes. E
vedada a introdugdo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

compativel com a tipologia da edificacéo. N&do séo
admitidas novas saliéncias ou reentrancias.

sdo admitidas marquises nem reentrancias.

Acesso de veiculos
e portdes de
garagem

Vedado

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O vao deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.

Admitido na fachada de fundos edificada na testada do lote
e voltada para via publica desde que a largura minima da
testada do lote seja de 6,0 m. O vao deve ter, no minimo,
3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os
demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo
material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
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ITENS E ELEMENTOS GRAU1le?2 GRAU 3 GRAU 4/EDIFICACOES NOVAS
Vedada a introdugdo de grades nos pilotis de edificios e Vedada a introdugédo de grades nos pilotis de edificios e Vedada a introdugdo de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introdugé&o de grades podera ser tolerada por galerias. A introdug&o de grades podera ser tolerada por galerias. A introdugéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranca, desde que ndo avancem além do | questdes de seguranca, desde que ndo avancem além do | questfes de seguranca, desde que n&do avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja,
ndo alterem as propor¢des dos véos e ndo comprometam ndo alterem as propor¢des dos v&os e ndo comprometam nao alterem as proporg¢des dos vaos e ndo comprometam
s x a leitura e percepcéo das esquadrias. O desenho das a leitura e percepgéo das esquadrias. O desenho das a leitura e percepgdo das esquadrias. O desenho das
Composicéo Gradeamento ) N - e ) N - - ) X ] e
grades deve estar integrado a arquitetura da edificacéo e grades deve estar integrado a arquitetura da edificacéo e grades deve estar integrado a arquitetura da edificagéo e
constituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo constituido de barras ortogonais. Quando a instalagdo constituido de barras ortogonais. Quando a instalagéo
somente for possivel além do paramento da fachada, o somente for possivel além do paramento da fachada, somente for possivel além do paramento da fachada,
devera ser apresentada justificativa de natureza devera ser apresentada justificativa de natureza devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os atributos e valores do setor patrimonial considerando os atributos e valores do setor
para fins de andlise especifica. para fins de andlise especifica. para fins de andlise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e Os materiais de revestimento preexistentes e As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
Tipos de caracteristicos da composicéo das fachadas C!e_vem ser caracteristicos d_a composicdo da fachada da edi_fic:al(;éo emboc_;o, reboco e_pintura. A utiliza(;é_o de qualqu_er gutro
Ve preservados ou recyperadqs, guando necessario, devem ser mantidos. Quango alterados ou substituidos, as mateng_l de revestimento devg ser objeto de aval‘lac;,ao
observados os vestigios existentes. fachadas devem ser revestidas preferencialmente com especifica, observados os atributos e valores atribuidos do
embogo, reboco e pintura. setor. Vedados materiais reflexivos e/ou brilhantes.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e | As esquadrias devem observar a forma e a proporcéo dos
esquadrias que fazem parte da composigdo preexistente e | acabamento das que fazem parte da composicao véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias | Nao séo permitidas esquadrias com vidros espelhados.
ou arruinadas devem manter seu desenho caracteristico, devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e
podendo ser utilizados materiais que produzam efeito proporcéo dos vaos e ser executadas em materiais que
visual semelhante. No caso de ruinas cujas esquadrias produzam efeito visual semelhante. Neste Ultimo caso,
Esquadrias (forma | desapareceram, as novas devem observar a composi¢ao devera ser apresentado justificativa de natureza
e material) geral da fachada, a forma e a proporgéo dos véos e ser patrimonial considerando os atributos e valores do setor.
executadas em materiais que produzam efeito visual Nao sao permitidas esquadrias do tipo blindex ou com
semelhante e sejam adequados a tipologia da edificacéo. vidros espelhados.
Em todos os casos, devera ser apresentado justificativa de
Materiais/ natureza patrimonial considerando os atributos e valores
A ETIETiEE do setor. N&o sdo permitidas esquadrias do tipo blindex ou
com vidros espelhados.
A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que | Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da edificacdo corpos preexistentes que caracterizam as fachadas concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderdo ser | significativas da edificacdo devem ser mantidos. Os materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro guarda-corpos novos poderédo ser executados em fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
laminado, aco corten ou materiais similares, desde que alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco impacto visual significativo na vizinhang¢a, ndo sendo
Guarda-corpo adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua corten ou materiais similares, desde que adequados a admitidos guarda-corpos executados com materiais
coloracéo e textura ndo devem produzir impacto visual linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda- ndo devem produzir impacto visual significativo na
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes | vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
e/ou brilhantes. executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.
N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Nao séo admitidos calhas e condutores de &guas pluviais N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais | aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
condutores e caracteristicos da edificacéo. e caracteristicos da edificacéo. desenho especial e fizerem parte da proposta estética da
edificagao.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais A ornamentacdo deve corresponder a linguagem estilistica
caracterizam a ornamentagéo da fachada devem ser preexistentes que compdem e caracterizam a da fachada e observar os atributos e valores do setor. ,
Ornamentacdo | Forma e Materiais mantidos ou recuperados. ornamentaga:lo da fachada devem ser mgn_tidos. A
ornamentagdo nova deve corresponder a linguagem
estilistica da fachada e observar os atributos e valores do
setor.
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Fachada
Significativa

Altura maxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificagdo. Nos casos em que tenham sido alterados,
devem ser recuperados, observados os vestigios
preexistentes e/ou o padrédo de altura presente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga,
acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos
pertinentes.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da
edificacao. Nos casos em que tenham sido alterados,
devem ser recuperados, observados os vestigios
preexistentes e/ou o padrédo de altura presente nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca,
acompanhando a inclinagéo do terreno nos casos
pertinentes.

Admitido na testada fronteira de lotes localizado na Ladeira
de Sédo Bento. Neste caso, o muro deve ter altura
compativel com os muros das edifica¢gdes contiguas
enguadradas no Grau 1 ou 2, acompanhando a inclinagéo
do terreno nos casos pertinentes. No caso de lote com
terreno acidentado e divisas lateral e/ou de fundo voltada
para via publica, o muro de fechamento e/ou contencéo é
admitido com altura adequada a essa fungédo, ndo devendo
ultrapassar 3,0 m.

Material

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificacdo. Novos
fechamentos devem ser executados observados os
vestigios preexistentes e caracteristicos da tipologia
edilicia e/ou o material presente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga que sejam
tipologicamente semelhantes.

Sempre que possivel, deve ser mantido o material de
fechamento e sistema construtivo caracteristico da
edificagdo preexistente. Novos fechamentos devem ser
executados observados os vestigios preexistentes e
caracteristicos da tipologia edilicia e/ou 0 material presente
nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca
que sejam tipologicamente semelhantes.

Devem ser executados preferencialmente em alvenaria ou
alvenaria conjugada com gradil, observado o material
presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga .

Muros

Revestimento

Muros em alvenaria pedra ou tijolo ou que utilizem
concreto armado devem ser revestidos com embogo,
reboco e pintura.

Muros em alvenaria pedra ou tijolo ou que utilizem
concreto armado devem ser revestidos com embogo,
reboco e pintura.

Muros em alvenaria pedra ou tijolo ou que utilizem
concreto armado devem ser revestidos com embogo,
reboco e pintura.

Vaos de acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagéo
podem ser dotados de vaos para 0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. Os véos para entrada de veiculos
preexistentes e caracteristicos da edificagdo devem ser
mantidos.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagao
podem ser dotados de vaos para 0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
alargura de 2,0 m. A abertura de véo para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento posterior voltados para via publica, com
testada minima de 6 m e profundidade adequada. O vao
de acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de
largura e 2,10 m de altura, com portédo executado em
material compativel com as demais esquadrias e com a
linguagem estilistica da edificagéo.

Podem ser dotados de vaos para o0 acesso de pessoas,
com largura, altura e fechamento adequados ao uso e a
linguagem da fachada, ndo devendo ultrapassar a altura e
a largura de 2,0 m. A abertura de v&o para acesso de
veiculos é admitida exclusivamente nos muros de
fechamento posterior voltados para via publica, com
testada minima de 6 m e profundidade adequada. O véo
de acesso para veiculo deve ter, no minimo, 3 m de
largura e 2,10 m de altura, com portdo executado em
material compativel com as demais esquadrias e com a
linguagem estilistica da edificacéo.

Areas técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalagdes Prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do Gltimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do Ultimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem causar forte impacto visual. No caso
de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, ndo devem ultrapassar 3,0 m de
altura acima da laje do dltimo piso, no caso de coberturas
planas, e ndo devem ser causar forte impacto visual. No
caso de cobertura inclinada, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverdo ser alocados dentro da cobertura.

Antenas Parabodlicas / TV / a Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nédo
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecéo das
antenas de SPDA.

Nao é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecao das
antenas de SPDA.

Na&o é permitida a instalagé@o de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagcdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nédo
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecéo das
antenas de SPDA.

Placas de captacdo de energia solar

Poderdo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagédo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.
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Areas técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Unidades condensadoras de ar
condicionado

Na&o é permitida a instalagédo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalacéo podera ser feita em partes das
coberturas, pogos de ventilagdo ou em fachadas
secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir do
espago publico. Nos edificios T2, podera ser admitida a
instalacdo de condensadoras na fachada desde que seja
apresentado estudo para a introdugdo de elemento de
protecédo desses equipamentos que impeca sua
visualizagao.

N&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas de casas térreas, sobrados e edificios T1.
Nesses casos, a instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas, pogos de ventilagdo ou em fachadas
secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir do
espaco publico. Nos edificios T2, poderéa ser admitida a
instalacdo de condensadoras na fachada desde que seja
apresentado estudo para a introdugéo de elemento de
protecdo desses equipamentos que impeca sua
visualizacéo.

A instalacédo de condensadoras deve ser feita em partes da
cobertura, pogos de ventilacdo ou em fachada secundaria
nao visivel a partir do espaco publico. A instalacio de
condensadoras em fachada significativa pode ser admitida
desde que exista elemento de protecéo desse
equipamento que impega sua visualizagéo e seja
adequado a estética da edificagéo.
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