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VALORES ATRIBUIDOS E IDENTIFICADOS

PROBLEMAS

DIRETRIZES DE PRESERVACAO

1) A subarea 17 e trecho da subarea 18 correspondem a area tombada no Setor
E e possui areas com declividades entre 30 e 45% e presencga importante de
declividades acima de 45%, além de presenga pontual de areas com declividades
entre 0 e 10%.

2) A diferenca de cotas topograficas caracteristica de toda a subarea, associada
a existéncia de lacunas provocadas pelas demoligdes ou deslizamentos de
construgdes na Rua do Sodré (Gameleira) e na Rua Visconde de Maua, bem
como a auséncia de construgdes em um dos lados da Ladeira da Conceigéo,
produz mirantes naturais ou acidentais que proporcionam visadas para a Baia de
Todos os Santos.

3) Existéncia de escadarias criadas em afastamentos laterais ligando vias em
cotas distintas (Rua Carlos Gomes-Rua do Sodré, Ladeira da Conceigdo-Rua
Manoel Vitorino, Rua Visconde de Maua-Av. Contorno, Rua do Sodré-Beco da
Califérnia), porém geralmente vedadas.

4) A vegetacdo é predominantemente arbustiva nas areas de encosta e arbérea e
concentrada no terreno do Convento de Santa Tereza e em fundos de lotes. Ha
concentragdo de areas verdes nos miolos de quadra na Ladeira da Preguica e
nas quadras delimitadas pela Rua do Sodré (Gameleira), Ladeira da Preguica,
Rua Manoel Vitorino e Ladeira da Conceigao da Praia.

5) As subareas contém macroparcelas predominantemente complexas e
curvilineas, todas muito pequenas, e presenga de formas trapezoidais pequenas,
edificagdes implantadas nas testadas dos lotes, sem recuo frontal, com alto grau
de contiguidade entre si e relagao direta de acesso ao espago publico.

6) Os lotes das subareas s&o estreitos, predominando as testadas de 6 a 10 m de
largura, seguidos dos lotes com testadas de 1 a 5 m e presenga mais pontual de
testadas de 11 a 15 m, com profundidade variavel. A densidade de ocupagéo é
muito alta, com a maioria das edificagdes apresentando taxas de ocupacéo entre
90 e 100%.

7) O tema edilicio predominante sdo os sobrados de 1 a 3 pavimentos, de
diferentes épocas e estilos arquitetonicos, implantados nas testadas dos lotes e
sem recuos laterais, com fachadas voltadas para os logradouros apresentando
predominancia de revestimento em embogo, reboco e pintura, e presenga pontual
de edificagdes de 4 a 6 pavimentos com fachadas em revestimento ceramico
recente na Rua Manoel Vitorino. Predominancia de edificacdes com 1 fachada
significativa de dimensao vertical, com alturas que variam de 3-8 m e 9-14 m.
Presenca de edificagdes com 2 ou 3 fachadas significativas e o Convento de
Santa Tereza com 4 fachadas significativas. Fachadas com equilibrio entre
vedacdes e aberturas e vaos com predominio da dimenséao vertical, ritmo e
composigao ordenados e dotados de esquadrias em madeira pintada, embora se
verifique presenga significativa de portas de enrolar nos pavimentos térreos da
Rua Manoel Vitorino.

8) Predominio de edificagdes com coberturas simples, de 2 dguas e cumeeiras
paralelas a via. Os recobrimentos apresentam materiais diversificados, porém
predominam telhas ceramicas, com presenga de fibrocimento e de edificacdes
sem cobertura. Os coroamentos variam de modo equilibrado entre platibandas e
beirais aparentes.

9) Concentragéo de uso residencial na area da Preguica e Sodré (entre o
Convento de Santa Tereza e a Rua Areal de Cima), uso comercial na Rua
Manoel Vitorino e edificagdes sem uso localizadas na subarea como um todo.

1) Reconhecimento do significado do tragado
viério histérico da cidade.

2) Reconhecimento do valor testemunhal da
cidade como exemplo de uma tradicdo ou
concepgao urbanistica vinculada a cultura
portuguesa do periodo colonial e suas
transformagdes nos séculos seguintes.

3) Reconhecimento de edificagbes (monumentos)
de valor historico e artistico.

4) Reconhecimento do valor arquitetdnico do
casario como testemunho de épocas e
linguagens arquitetdnicas diferentes.

5) Reconhecimento do valor paisagistico do setor,
em especial a relagéo visual Cidade Baixa/Cidade
Alta e a Baia de Todos os Santos/Cidade Alta
como elementos significativos para a leitura do
frontispicio da cidade de Salvador.

6) Reconhecimento das manifesta¢des culturais
de natureza imaterial resultantes da
multiculturalidade associada a contribuicéo
histérica de diferentes grupos étnicos.

7) Reconhecimento da dimens&o simbodlica e
identitaria associada a cultura popular em
algumas areas do setor, em especial na area do
entorno imediato da Ladeira da Preguiga, da
Igreja da Nossa Senhora da Conceicéo da Praia
e dos Arcos da Ladeira da Montanha.

1) Conflito entre o potencial do setor para o
fortalecimento do uso habitacional e os processos
de exploragéo imobiliaria derivados do potencial
paisagistico dos trechos voltados para a Baia de
Todos os Santos.

2) Existéncia de muitas edificagdes vazias e/ou
arruinadas com tipologias arquiteténicas
adequadas ao fortalecimento do uso habitacional e
préximas a zonas comerciais que 0 apoiam,
especialmente no Largo Dois de Julho, porém néo
aproveitadas para essa finalidade.

3) Conflito entre as tendéncias de ampliagdo em
altura e de alteragdo de fachadas e coberturas das
edificagdes mais antigas, especialmente na Rua
do Sodré apo6s o Convento de Santa Tereza e Rua
Areal de Cima, e as caracteristicas histéricas,
morfolégicas e tipolégicas que ainda permanecem
no setor.

4) Conflito entre a tendéncia de ocupagéao de
areas livres da encosta com diversos tipos de
empreendimentos e a preservacéo do frontispicio
da cidade e da propria encosta como area verde e
elemento paisagistico fundamental da identidade
urbana.

5) Conflito entre a ocupacéo de vazios resultantes
de demoligdes com estacionamentos de veiculos e
as necessidades de recomposi¢éo da morfologia
do setor, visto no entroncamento entre as ladeiras
da Conceigao, Montanha e Rua do Sodré
(Gameleira).

6) Conflito entre as demandas locais de moradia
popular no setor e o potencial de fruigdo da
paisagem da Baia de Todos os Santos, o que tem
estimulado a aquisigdo de imdveis para fins
especulativos no entroncamento entre as ladeiras
da Conceigao, Montanha e Rua do Sodré
(Gameleira), entre a Rua Visconde de Maua e a
Av. Contorno e nas areas de encosta préximas ao
Convento de Santa Tereza, ameagando a
preservacao de areas verdes remanescentes.

7) Conflito entre os projetos de construgéo de
novas articulagdes verticais entre a Cidade Alta e
a Cidade Baixa, a morfologia do setor e a
valorizacao das ladeiras, becos e escadarias
tradicionais que estabelecem estas ligagoes.

8) Existéncia de areas de encosta caracteristicas
da paisagem urbana, porém sujeitas a
instabilidade do solo e histérico de contengdes e
deslizamentos, com possiveis restricdes de uso e
ocupagéo.

1) Preservagao rigorosa das caracteristicas do
tragado urbano do setor, em particular das antigas
ladeiras, becos e escadarias que ligam a Cidade
Baixa a Cidade Alta, e fortalecimento do seu
carater de mirante e de fator de orientagcdo em
percursos no interior do espago urbano.

2) Preservagao das caracteristicas edilicias
predominantes de volumetria, implantagéo nos
lotes e relagdo de acesso ao espacgo publico.

3) Preservagao da leitura e percepgao das
caracteristicas tradicionais de parcelamento
mediante a regulamentacdo de
desmembramentos e remembramentos.

4) Recuperagdo e valorizagdo das antigas cortinas
de contengdo da encosta como referenciais
histéricos e por razbes de seguranga.

5) Preservagao rigorosa das edificagdes dos
Arcos da Montanha/Conceicéo enquanto tipologia
edilicia Unica que exerce grande protagonismo na
configuragdo e percepgao do frontispicio da
cidade.

6) Regulamentagao da ocupacéo dos lotes vazios
e ruinas localizados na Ladeira da Preguiga, Rua
Manuel Vitorino, Rua do Sodré (Gameleira) e Rua
Visconde de Maua, em didlogo com as tipologias
edilicias tradicionais existentes e com a
morfologia do setor.

7) Realizag&o de estudos de massa para
recomposigao volumétrica e ocupagao dos lotes
vazios localizados na Rua do Sodré (Gameleira),
tendo em vista a preservagéo e valorizagdo do
frontispicio da cidade, e na Ladeira da Preguica.

8) Valorizagao da encosta como area verde e
realizagdo de estudos especificos para sua
recomposigao vegetal, em particular onde existiu
a antiga favela Rocinha dos Marinheiros, e das
areas permeadveis dos lotes voltados para a baia,
sobretudo no caso do Convento de Santa Tereza,
mediante o controle da ocupacéo.

9) Regulamentagao rigorosa de intervencdes que
alterem a topografia, sobretudo, na area da
encosta voltada para a Baia de Todos os Santos.

10) Valorizagéo e tratamento adequado do
casario da Rua Manoel Vitorino e do
enquadramento em perspectiva da lateral da
Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo da Praia.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENGAO NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR




