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Taxa de ocupacao/ area livre
do lote

Determinada em razédo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 70m2 - 100%

2. Acima de 70 a 160 m2 - 90%

3. Acima de 160 a 240 m2 - 80%

4. Acima de 240 a 320 m? - 70%

5. Acima de 320 a 400 m2 - 60%

6. Acima de 400 m? - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes acima de 70 m2 até 160 m2 - concentrada no fundo
do lote ou disposta na metade posterior do lote entre dois
blocos edificados e/ou utilizada para abertura de pogo de
ventilag&o.

2. Lotes acima de 160 m? - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Na quadra 63, para todos os lotes voltados para a Rua do
Sodré, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso é
de, no maximo, 20 m, medida em projecé&o horizontal a partir
da testada do lote. Apds essa faixa nédo sdo admitidas
quaisquer construgdes, exceto estruturas como escadas,
acessos e contengdes.

Na quadra 64 (Rua Manoel Vitorino), para os nimeros de 1 a
19, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso €é de,
no maximo, 20 m, medida em projec¢éo horizontal a partir da
testada do lote. Apés essa faixa ndo sdo admitidas quaisquer
construcdes, exceto contencdes. Nos lotes de 9 a 19,
voltados para a Ladeira da Conceigao, é admitida a
construcao de estruturas como escadas e acessos.

No caso das referidas faixas edificaveis de 20 m, fica
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para menos
com vistas a viabilizar ajustes da edificacéo ao terreno.

Na quadra 68 (Rua Carlos Gomes/Rua do Sodré), as areas
livres localizadas dentro da poligonal tombada, mas
pertencentes ou confrontantes com os lotes voltados para a
Rua Carlos Gomes, ndo podem ser ocupadas, apenas
admitindo-se estruturas como escadas, acessos e
contengdes.

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 70m? - 100%

2. Acima de 70 a 160 m? - 90%

3. Acima de 160 a 240 m? - 80%

4. Acima de 240 a 320 m? - 70%

5. Acima de 320 a 400 m? - 60%

6. Acima de 400 m? - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes acima de 70 m? até 160 m? - concentrada no fundo
do lote, disposta na metade posterior do lote entre dois
blocos edificados e/ou utilizada para abertura de poco de
ventilagao.

2. Lotes acima de 160 m? - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Na quadra 63, para todos os lotes voltados para a Rua do
Sodré, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso é
de, no maximo, 20 m, medida em projec&o horizontal a partir
da testada do lote. Apds essa faixa ndo sdo admitidas
quaisquer construgdes, exceto estruturas como escadas,
acessos e contengdes.

Na quadra 64 (Rua Manoel Vitorino), para os nimeros de 1 a
19, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso ¢ de,
no maximo, 20 m, medida em projecdo horizontal a partir da
testada do lote. Apds essa faixa ndo sdo admitidas quaisquer
construcdes, exceto contencdes. Nos lotes de 9 a 19,
voltados para a Ladeira da Conceigao, é admitida a
construcao de estruturas como escadas e acessos.

No caso das referidas faixas edificaveis de 20 m, fica
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para menos
com vistas a viabilizar ajustes da edificagéo ao terreno.

Na quadra 68 (Rua Carlos Gomes/Rua do Sodré), as areas
livres localizadas dentro da poligonal tombada, mas
pertencentes ou confrontantes com os lotes voltados para a
Rua Carlos Gomes, ndo podem ser ocupadas, apenas
admitindo-se estruturas como escadas, acessos e
contengdes.

Determinada em razao da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 160 m? - 90%

2. Acima de 160 a 240 m? - 80%

3. Acima de 240 a 320 m? - 70%

4. Acima de 320 a 400 2 - 60%

5. Acima de 400 m? - 50%

A area livre resultante podera ser disposta ou apropriada das
seguintes formas:

1. Lotes até 160 m? - concentrada no fundo do lote, disposta
na metade posterior do lote entre dois blocos edificados e/ou
utilizada para abertura de pogo de ventilagao.

2. Lotes acima de 160 m? - concentrada no fundo do lote,
disposta lateralmente desde que respeitados os limites
estabelecidos para recuo lateral ou disposta na metade
posterior do lote entre dois blocos edificados sem recuo
lateral.

Na quadra 63, para todos os lotes voltados para a Rua do
Sodré, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso é
de, no maximo, 20 m, medida em projec&o horizontal a partir
da testada do lote. Apos essa faixa ndo séo admitidas
quaisquer construgdes, exceto estruturas como escadas,
acessos e contengdes.

Na quadra 64 (Rua Manoel Vitorino), para os nimeros de 1 a
19, a faixa edificavel acima da cota do nivel de acesso é de,
no maximo, 20 m, medida em projegéo horizontal a partir da
testada do lote. Apds essa faixa ndo sdo admitidas quaisquer
construgdes, exceto contencdes. Nos lotes de 9 a 19,
voltados para a Ladeira da Conceigéo, é admitida a
construgdo de estruturas como escadas e acessos.

No caso das referidas faixas edificaveis de 20 m, fica
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para menos
com vistas a viabilizar ajustes da edificagdo ao terreno.

Na quadra 68 (Rua Carlos Gomes/Rua do Sodré), as areas
livres localizadas dentro da poligonal tombada, mas
pertencentes ou confrontantes com os lotes voltados para a
Rua Carlos Gomes, ndo podem ser ocupadas, apenas
admitindo-se estruturas como escadas, acessos e
contengdes.
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Taxa de permeabilidade

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razédo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas:

1. Até 70 m? - ndo se aplica.

2. Acima de 70m? a 160 m? - 10%, com possibilidade de uso
de pavimentagdo drenante.

3. Acima de 160 a 240 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

4. Acima de 240 a 320 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

5. Acima de 320 a 400 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

6. Acima de 400 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

No caso das faixas edificaveis anteriormente definidas, as
areas dos lotes que excederem estas faixas deverao
permanecer em solo natural e vegetadas, excetuando-se as
escadas, contengdes e os acessos quando admitidos.

Ataxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas:

1. Até 70 m? - ndo se aplica.

2. Acima de 70m? a 160 m? - 10%, com possibilidade de uso
de pavimentagéo drenante.

3. Acima de 160 a 240 m? - 20%, dos quais metade solo
permeavel.

4. Acima de 240 a 320 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

5. Acima de 320 a 400 m? - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

6. Acima de 400 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

No caso das faixas edificaveis anteriormente definidas, as
areas dos lotes que excederem estas faixas deverdo
permanecer em solo natural e vegetadas, excetuando-se as
escadas, contengdes e os acessos quando admitidos.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razédo da
area do lote, de modo aproximado, conforme as seguintes
faixas:

1. Até 160 m? - 10%, com possibilidade de uso de
pavimentagao drenante.

2. Acima de 160 a 240 m? - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

3. Acima de 240 a 320 m? - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

4. Acima de 320 a 400 m2 - 40%, dos quais metade em solo
permeavel

5. Acima de 400 m? - 50%, dos quais metade em solo
permeavel.

No caso das faixas edificaveis anteriormente definidas, as
areas dos lotes que excederem estas faixas deveréo
permanecer em solo natural e vegetadas, excetuando-se as
escadas, contencdes e 0s acessos quando admitidos.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual
a edificagdo foi construida.

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacao do lote segundo a qual a
edificagao foi construida.

Nao é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Admitido em lotes acima de 70 m?, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total
do lote:

1. Acima de 70 até 160 m? - permitido a partir da metade
posterior, devendo ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua
largura total.

2. Acima de 160 m? - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes acima de 70 m?, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 70 até 160 m? - permitido a partir da metade
posterior, devendo ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua
largura total.

2. Acima de 160 m? - permitido a partir da metade posterior da

profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no minimo,
1/3 da sua largura total.

Admitido em lotes acima de 70 m?, em uma das divisas
laterais, conforme as seguintes faixas relativas a area total do
lote:

1. Acima de 70m? até 160 m? - permitido a partir da metade
posterior, devendo ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua
largura total.

2. Acima de 160 m? - permitido a partir da metade posterior
da profundidade do lote, devendo ser equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Admitido nos lotes acima de 70 m?, resultante da disposigao
da porcentagem de area livre obrigatéria estabelecida no
item taxa de ocupacgéo/area livre do lote.

No caso dos lotes das quadras 63, 64 e 68 enquadrados em
faixas edificaveis, devem ser observados os parametros de
Taxa de ocupacédo/area livre do lote e Taxa de
permeabilidade anteriormente definidos.

Admitido nos lotes acima de 70 m?, resultante da disposigao
da porcentagem de area livre obrigatoria estabelecida no item
taxa de ocupagao/area livre do lote.

No caso dos lotes das quadras 63, 64 e 68 enquadrados em
faixas edificaveis, devem ser observados os parametros de
Taxa de ocupagao/area livre do lote e Taxa de permeabilidade
anteriormente definidos.

Admitido nos lotes acima de 70 m?, resultante da disposigao
da porcentagem de area livre obrigatdria estabelecida no item
taxa de ocupagéo/area livre do lote.

No caso dos lotes das quadras 63, 64 e 68 enquadrados em
faixas edificaveis, devem ser observados os parametros de
Taxa de ocupacédo/area livre do lote e Taxa de
permeabilidade anteriormente definidos.
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Muros e fechamentos do lote

Os muros e fechamentos que compdem as fachadas frontais
ou de fundos devem seguir as normas definidas no item de
Fachada Significativa.

No caso de divisas laterais de lotes em meio de quadra, deve
ser construido muro de concreto ou alvenaria com altura
entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagéo do terreno. No
caso de divisas de fundos de lotes em meio de quadra, deve
ser construido muro de concreto ou alvenaria com altura
entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagdo do terreno. No
caso dos lotes localizados nas faixas edificaveis (Quadras
63, 68 e 64) apenas serdo admitidos muros de fechamento
de fundos executados em concreto ou alvenaria quando
estes néo fizerem divisa com a via publica e/ou ndo forem
visiveis a partir do espago publico. Excetuam-se os muros de
contengao preexistentes ou que se fagam necessarios,
conforme definido no item Taxa de ocupagao/area livre do
lote, bem como os muros de fundos dos lotes localizados na
Rua Manoel Vitorino voltados para a Ladeira da Conceigado
da Praia, que devem seguir as normas especificas definidas
no item de Fachada Significativa. Nos lotes de esquina, o
muro deve ter 3,0 m de altura e acompanhar a inclinagéo do
terreno.

Os muros e fechamentos que compdem as fachadas frontais
ou de fundos devem seguir as normas definidas no item de
Fachada Significativa.

No caso de divisas laterais de lotes em meio de quadra, deve
ser construido muro de concreto ou alvenaria com altura entre
2 e 3 m, acompanhando a inclinagao do terreno. No caso de
divisas de fundos de lotes em meio de quadra, deve ser
construido muro de concreto ou alvenaria com altura entre 2 e
3 m, acompanhando a inclinagéo do terreno. No caso dos
lotes localizados nas faixas edificaveis (Quadras 63, 68 e 64)
apenas serao admitidos muros de fechamento de fundos
executados em concreto ou alvenaria quando estes nao
fizerem divisa com a via publica e/ou néo forem visiveis a
partir do espago publico. Excetuam-se os muros de contengéo
preexistentes ou que se fagam necessarios, conforme definido
no item Taxa de ocupagéo/area livre do lote, bem como os
muros de fundos dos lotes localizados na Rua Manoel Vitorino
voltados para a Ladeira da Conceicéo da Praia, que devem
seguir as normas especificas definidas no item de Fachada
Significativa. Nos lotes de esquina, o muro deve ter 3,0 m de
altura e acompanhar a inclinagéo do terreno.

Os muros e fechamentos que compdem as fachadas frontais
ou de fundos devem seguir as normas definidas no item de
Fachada Significativa.

No caso de divisas laterais de lotes em meio de quadra, deve
ser construido muro de concreto ou alvenaria com altura
entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagéo do terreno. No
caso de divisas de fundos de lotes em meio de quadra, deve
ser construido muro de concreto ou alvenaria com altura
entre 2 e 3 m, acompanhando a inclinagdo do terreno. No
caso dos lotes localizados nas faixas edificaveis (Quadras 63,
68 e 64) apenas serao admitidos muros de fechamento de
fundos executados em concreto ou alvenaria quando estes
nao fizerem divisa com a via publica e/ou ndo forem visiveis a
partir do espago publico. Excetuam-se os muros de
contengéo preexistentes ou que se fagam necessarios,
conforme definido no item Taxa de ocupagao/area livre do
lote, bem como os muros de fundos dos lotes localizados na
Rua Manoel Vitorino voltados para a Ladeira da Conceigdo
da Praia, que devem seguir as normas especificas definidas
no item de Fachada Significativa. Nos lotes de esquina, o
muro deve ter 3,0 m de altura e acompanhar a inclinagao do
terreno.

Parcelamento

Vedado.

Vedado.

Vedado.
No caso dos lotes vazios localizados nas Quadras 62 e 63
respectivamente voltados para a Ladeira da Preguica e a Rua

D b i do Sodré (Gameleira), o desmembramento podera ser
admitido mediante analise especial desde que os lotes
resultantes ndo tenham testadas menores que 7 m.
Admitido lateralmente, desde que néo haja repercussao nas | Admitido lateralmente, desde que ndo haja repercussdo nas Admitido lateralmente, desde que néo haja repercussao nas
fachadas das edificagdes e na leitura do parcelamento fachadas das edificacdes e na leitura do parcelamento fachadas das edificagdes e na leitura do parcelamento
preexistentes e a testada do lote resultante ndo ultrapasse 9 | preexistentes e a testada do lote resultante ndo ultrapasse 9 preexistentes e a testada do lote resultante ndo ultrapasse 9
R ARG m de largura. No caso das ruinas localizadas na Travessa m de largura. No caso dos lotes localizados no Beco da m de largura. No caso dos lotes localizados no Beco da

Aquino Gaspar e no Beco da Califérnia, este limite podera
ser ultrapassado desde que estas edificacdes sejam
utilizadas para implantagdo de equipamento publico e/ou
para a producdo de Habitagéo de Interesse Social.

Califérnia, este limite podera ser ultrapassado desde que as
edificagbes sejam utilizadas para implantagéo de equipamento
publico e/ou para a produgdo de Habitagdo de Interesse
Social.

Califérnia, este limite podera ser ultrapassado desde que as
edificagdes sejam utilizadas para implantagéo de
equipamento publico e/ou para a produgdo de Habitacédo de
Interesse Social.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo
principal da edificacéo

Aforma e a dimenséo predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensao predominante a
profundidade.
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Volumetria

Numero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificagdo deve ser preservado. Pavimentos recuados no
corpo principal: nas Quadras 61 e 67, é admitida a
construgdo de 01 (um) pavimento recuado com relagdo a
fachada voltada para a via apenas no corpo principal de
edificagdes térreas ou que tenham 2 (dois) pavimentos acima
da cota do nivel de acesso ao imével, desde que nao visiveis
a partir do espaco publico. Excetuam-se todas as
edificagdes voltadas ou que fazem confluéncia com a
Travessa Aquino Gaspar, nas quais ndo sao admitidos
pavimentos recuados. Nao é admitida a construgdo de
terrago nos recuos e ndo ha exigéncia de recuo do
pavimento com relagéo a fachada posterior.

Nas Quadras 60 e 63, é admitida a construgdo de 01 (um)
pavimento recuado com relagéo a fachada voltada para a via
apenas no corpo principal de edificagdes térreas, desde que
nao visiveis a partir do espago publico. Excetuam-se todas
as edificagdes localizadas no Beco da Califérnia, nas quais
nao sdo admitidos pavimentos recuados. Nao é admitida a
construgado de terrago nos recuos e nao ha exigéncia de
recuo do pavimento com relagdo a fachada posterior.
Ampliagdes externas ao corpo principal da edificagéo,
contiguas ou ndo: nas subareas 17 e 18, sdo admitidas se
néo ultrapassarem a taxa de ocupagdo maxima estabelecida
para o lote. Devem observar as regras previstas para
disposigao da area livre e recuo lateral, quando couber. No
caso de terrenos em aclive, essas ampliagdes ndo devem
ultrapassar a altura da cumeeira do corpo principal da
edificagdo e ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 m
de altura. No caso de terrenos em declive, as ampliagdes
externas podem ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m
de altura) acima do nivel de acesso voltado para a via
publica, excluida a cobertura, e, no maximo, 1 (um)
pavimento em subsolo abaixo do mencionado nivel, desde
que os cortes no terreno para sua instalagdo nao
ultrapassem 3 m de altura. No caso dos lotes enquadrados
nas faixas edificaveis das quadras 63 e 64, ndo sdo
admitidas ampliagbes externas ao corpo principal da
edificagcdo, devendo-se ser observados os parametros de
taxa de permeabilidade anteriormente definidos.

Pavimento subsolo no corpo principal: no caso dos lotes em
declive localizados na faixa edificavel da quadra 63, pode ser
construido um pavimento abaixo da cota de soleira (nivel de
acesso), com altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m,
desde que nédo produza cortes no terreno com mais de 3 m
de altura e respeitem o limite da faixa de 20 m admitindo-se
uma tolerancia de 1 m para mais ou para menos, medida em
projegéo horizontal a partir da testada do lote. Fica vedado o
uso de pilotis.

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
edificagdo deve ser preservado. Pavimentos recuados no
corpo principal: nas Quadras 61 e 67, é admitida a construgéo
de 01 (um) pavimento recuado com relagéo a fachada voltada
para a via apenas no corpo principal de edificagdes térreas ou
que tenham 2 (dois) pavimentos acima da cota do nivel de
acesso ao imével, desde que nao visiveis a partir do espaco
publico. Excetuam-se todas as edificagdes voltadas ou que
fazem confluéncia com a Travessa Aquino Gaspar, nas quais
nao sdo admitidos pavimentos recuados. Nao € admitida a
construgdo de terrago nos recuos e ndo ha exigéncia de recuo
do pavimento com relagéo a fachada posterior.

Nas Quadras 60 e 63, é admitida a construgao de 01 (um)
pavimento recuado com relagdo a fachada voltada para a via
apenas no corpo principal de edificagbes térreas, desde que
ndo visiveis a partir do espaco publico. Excetuam-se todas as
edificagbes localizadas no Beco da Califérnia, nas quais ndo
sdo admitidos pavimentos recuados. Nao é admitida a
construgdo de terrago nos recuos e nao ha exigéncia de recuo
do pavimento com relagéo a fachada posterior.

Ampliagbes externas ao corpo principal da edificacéo,
contiguas ou ndo: nas subareas 17 e 18, sdo admitidas se
ndo ultrapassarem a taxa de ocupacdo maxima estabelecida
para o lote. Devem observar as regras previstas para
disposigéo da area livre e recuo lateral, quando couber. No
caso de terrenos em aclive, essas ampliagdes néo devem
ultrapassar a altura da cumeeira do corpo principal da
edificagéo e ndo produzir cortes no terreno com mais de 3 m
de altura. No caso de terrenos em declive, as ampliagdes
externas podem ter, no maximo, 01 (um) pavimento (ou 3 m
de altura) acima do nivel de acesso voltado para a via publica,
excluida a cobertura, e, no maximo, 1 (um) pavimento em
subsolo abaixo do mencionado nivel, desde que os cortes no
terreno para sua instalag@o néo ultrapassem 3 m de altura.
No caso dos lotes enquadrados nas faixas edificaveis das
quadras 63 e 64, ndo sdo admitidas ampliagdes externas ao
corpo principal da edificagdo, devendo-se ser observados os
parametros de taxa de permeabilidade anteriormente
definidos.

Pavimento subsolo no corpo principal: no caso dos lotes em
declive localizados na faixa edificavel da quadra 63, pode ser
construido um pavimento abaixo da cota de soleira (nivel de
acesso), com altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m,
desde que n&o produza cortes no terreno com mais de 3 m de
altura e respeitem o limite da faixa de 20 m admitindo-se uma
tolerancia de 1 m para mais ou para menos, medida em
projegao horizontal a partir da testada do lote. Fica vedado o
uso de pilotis.

O nuimero maximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir
do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a
altura maxima da edificagéo ndo ultrapasse 9 m, excluida a
cobertura. No caso dos lotes localizados na quadra 65 e do
lote 46 da quadra 60, o nUmero maximo de pavimentos deve
ser 02 (dois) a partir do nivel de acesso voltado para via
publica, de modo que a altura maxima da edificagéo ndo
ultrapasse 6 m, excluida a cobertura.

No caso de lotes que apresentem desnivel igual ou maior do
que 10% entre as extremidades da testada, o nivel de acesso
a ser considerado para efeito de determinagao da altura
maxima da edificagdo devera tomar como referéncia a média
das cotas altimétricas mais alta e mais baixa.

N&o sdo admitidos pavimentos recuados no corpo principal
da edificagdo, nem ampliagdes externas ao corpo principal da
edificagao.

Pavimento subsolo no corpo principal: no caso dos lotes em
declive localizados na faixa edificavel da quadra 63, pode ser
construido um pavimento abaixo da cota de soleira (nivel de
acesso), com altura maxima do pé-direito igual a 2,60 m,
desde que ndo produza cortes no terreno com mais de 3 m
de altura e respeitem o limite da faixa de 20 m admitindo-se
uma tolerancia de 1 m para mais ou para menos, medida em
projegao horizontal a partir da testada do lote. Fica vedado o
uso de pilotis.
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Pocos de ventilag&o/ iluminagéo

(Ver Croqui de Pogo de
Ventilagao/iluminagao)

Admite-se abertura de pogo de ventilagédo/iluminagao, com
area minima de 2 m? e dimensdo minima de 1 m em lotes de
até 70 m2. Para lotes acima de 70m? e até 160 m? é
obrigatdria a abertura de pogo de ventilagdo com dimenséo
minima de 1 m quando a area livre ndo estiver concentrada
nos fundos. Nos demais lotes, € admitida a abertura de pogo
de ventilagdo com area minima de 3 m? e dimensao minima

Admite-se abertura de pogo de ventilagdo/iluminagdo, com
area minima de 2 m? e dimensao minima de 1 m em lotes de
até 70 m2. Para lotes acima de 70m? e até 160 m? é
obrigatéria a abertura de poco de ventilagdo com dimensé&o
minima de 1 m quando a area livre ndo estiver concentrada
nos fundos. Nos demais lotes, é admitida a abertura de pogo
de ventilagdo com area minima de 3 m? e dimensdo minima

Admitidos pogos de ventilagdo/iluminagéo desde que
ndo sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham
area minima de 2 m? e, no minimo, 1 m de lado.
Essas regras podem ser adaptadas com vistas a
producéo de Habitagdes de Interesse Social nas
edificagdes localizadas no Beco da Califérnia e na
Travessa Aquino Gaspar.

Volumetria de 1 m. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, de 1 m. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar,
a agua posterior do corpo principal da edificagdo. Apenas em | a agua posterior do corpo principal da edificacdo. Apenas em
casos excepcionais quando ndo houver profundidade casos excepcionais quando néo houver profundidade
suficiente, sera permitido que a secgdo do pogo, iniciado na suficiente, sera permitido que a secgdo do pogo, iniciado na
agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Essas regras agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Essas regras
podem ser adaptadas com vistas a produgéo de Habitagdes podem ser adaptadas com vistas a produgéo de Habitacdes
de Interesse Social nas edificagdes localizadas no Beco da de Interesse Social nas edificagdes localizadas no Beco da
Califérnia e na Travessa Aquino Gaspar. Califérnia e na Travessa Aquino Gaspar.
Os pés-direitos e os elementos estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
caracterizam a edificagdo devem ser preservados. O caracterizam a edificagdo devem ser preservados. O parametros da legislagéo vigente.
acréscimo de pavimentos internamente e a construgéo de acréscimo de pavimentos e a construgao de lajes de piso em
lajes de piso em concreto poderdo ser admitidos, desde que | concreto poderéo ser admitidos nos limites previstos. O novo
nao ultrapassem a taxa de ocupagédo maxima do lote, ndo pé-direito devera atender a legislagdo municipal vigente,
pé-direito re~percutam nas fachadas significgtivas e ndo seccionem desde que ndo seccione vaos e esquadrias preexistentes.
Espaco vaos edesguadngs. No2 caso de ru;na c%m fachaqa g
. = . enquadrada no Grau 2, as novas lajes de piso ndo podem
Interno ((j\i/r:ritoc)roqm de Relagéo de pé- sgccionar 0s vaos dg fachada, nem a~Iterar a relagéci desses
vaos com o espago interno. A alteragdo dessa relagdo
somente podera ocorrer a uma distdncia minima de 3 m da
fachada, desde que né&o resulte na demolicdo de elementos
significativos remanescentes da edificagcdo. Neste caso, o
novo pé direito deve ter altura minima conforme a legislacéo
vigente.
A posicéo e a altura da cumeeira preexistentes e A posicgao e a altura da cumeeira preexistentes e A altura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 3 m
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser acima do topo do pé-direito do ultimo pavimento da
mantidas. Nos casos em que isso nao for possivel, devera mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera edificagdo e sua posi¢édo deve ser paralela a fachada
ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé voltada para a via, excetuando-se as edificagbes
direito do ultimo pavimento, incluido o recuado, quando direito do ultimo pavimento, incluido o recuado, quando situadas em esquinas. Nesses casos, a posigdo da
Posicio e altura maxima da admitido.‘NesseS casos, a posi¢ao Ida cumeeira deve ser admitido.\Nesses casos, a posigao Fia cumeeira deve ser cumeeira'é variével, ~podendo enquadrar-se em uma
M iy pa_rglela~a fac_hada voltada para avia, excetuando-se as pa_rglelaﬁ fac_hada voltada para a via, excetuando-se as das seguintes S|tua'c,oes: ) .
edificagdes situadas em esquinas. Nesses casos, a posigao edificagbes situadas em esquinas. Nesses casos, a posicdo a) cobertura em 2 4guas com cumeeira paralela a
(Ver Croqui de Posicio e altura da cqmeeirg é veilriével, podendo enquadrar-se em uma das da cqmeeirz_a é vgriével, podendo enquadrar-se em uma das fac_hadayoltada para o logradouro de acesso a
méxima da cumeeira) seguintes sﬁuagoe;: ) . seguintes 5|tuagoe§: ) . edificagéo; ) ) o
o a) cobertura em 2 aguas com cumeeira pgralelg a fachada a) cobertura em 2 aguas com cumeeira paralel? a fachada b) cobertura em 2 aguas sem cumeeira e com espigéo
Inclinada voltada para o logradouro de acesso a edificagao; voltada para o logradouro de acesso a edificacéo; que parte do vértice localizado na esquina da

b) cobertura em 2 dguas sem cumeeira e com espigédo que
parte do vértice localizado na esquina da edificagéo;

c) cobertura em 3 aguas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificagéo.

b) cobertura em 2 4guas sem cumeeira e com espigédo que
parte do vértice localizado na esquina da edificagao;

c) cobertura em 3 aguas com posigéo da cumeeira
perpendicular ou paralela a empena da edificacéo.

edificagao;
c) cobertura em 3 dguas com posigdo da cumeeira
perpendicular ou paralela @ empena da edificacéo;

Inclinacéo

Adinclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da
edificagdo deve ser preservada, inclusive nos pavimentos
recuados, quando admitidos. No caso de ruinas ou de
edificagdes em que tenha havido modificagdes na cobertura,
deve ser adotada a inclinagéo que predomina nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Ainclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da
edificagdo deve ser preservada, inclusive nos pavimentos
recuados, quando admitidos. No caso das edificagdes em
que tenha havido modificagdes nesta cobertura, deve ser
adotada a inclinagdo que predomina nas edificagées
enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Deve ser adotada a inclinagédo que predomina nas
edificagdes enquadradas no grau 1 ou 2 da vizinhanga.
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Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha

Deve-se adotar recobrimento com telhas ceramicas do tipo
capa e canal.

Significativa

Composigéo

Relagdo entre
vedagoes e
aberturas

Arelacdo entre vedagdes e aberturas preexistente e que
caracteriza a edificagéo deve ser preservada. Quando
tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados os
vestigios preexistentes e/ou o padréo presente nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Nao sera admitida a insercéo de novas aberturas nas
empenas das edificagdes. Nos subsolos devem
predominar as vedagdes.

Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedagdes (60% vedagdo, 40% abertura). Nao sera
admitida a insercédo de novas aberturas nas empenas das
edificagdes, a excegdo de imdveis situados em esquinas.
Nos subsolos devem predominar as vedagdes.

ﬁ%ﬁﬁgs;ﬁ Material cerémic? sejalo nlaterial 'd.e recobrimento caracteristico da ceré_zmic? sejzi o nlaterial 'd.e recobrimento caracteristico da
edificagdo. Nao sdo admitidos terragos e tetos verdes. edificagdo. Nao sdo admitidos terragos ou tetos verdes nos
recuos.
N&o admitida no corpo principal das edificagdes, incluidas | Ndo admitida no corpo principal das edificagdes, incluidas | Nao admitida.
as edificages de esquina. Admitida em volumes situados | as edificagdes de esquina. Admitida em volumes situados
Casos admitidos e altura maxima nos fundos dos lotes, desde que néo visivel a partir do nos fundos dos lotes, desde que néo visivel a partir do
espaco publico, devendo a altura maxima observar os espaco publico, devendo a altura maxima observar os
limites estabelecidos para ampliagdes externas. limites estabelecidos para ampliagdes externas.
Cobertura
Plana Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto | Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nao se aplica.
Material armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas | armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas
e tratadas com teto-jardim. e tratadas com teto-jardim.
Terraco e Teto verde Admitidos apenas em _\/QIur_nes situgdos nos fundt?s _dos Admitidos apenas em _\/9Iur_nes situ_ados nos ful’ld(?S _dos Nao se aplica.
lotes desde que nao visiveis a partir do espago publico. lotes desde que néo visiveis a partir do espago publico.
O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve ser | Admitidos beirais simples com mudanca de inclinagéo e
ser preservado. No caso das edificagdes em que ndo é preservado. No caso das edificacdes em que ndo é elemento de acabamento em massa, ou platibandas,
possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, deve | cheias ou vazadas, feitas com qualquer material, desde
deve ser adotado beiral simples com mudanga de ser adotado beiral simples com mudanga de inclinagéo e que nao seja reflexivo, transparente e/ou brilhante e com
inclinagéo e acabamento em alvenaria ou concreto, com acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de altura proporcional as dimensées da fachada.
CehEruEs iiEeEs ba!a}ngo~de comprimento semelhante ao existt_an_te nas comprimento semelhante ao exist_er_ﬂe nas edificagdes
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga ou | enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga ou coroamento
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada proporcional as dimensdes da fachada seguindo o padrao
Coroamento seguindo o padrao das demais edificagdes enquadradas das demais edificagdes enquadradas no Grau 1 da
no Grau 1 da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou
transparentes ou brilhantes. brilhantes.
Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Apenas platibandas em alvenaria ou concreto, cheias ou Nao se aplica.
vazadas, com acabamento em massa e com altura vazadas, com acabamento em massa e com altura
Coberturas planas proporcional as dimensdes da fachada seguindo o padréo | proporcional as dimensdes da fachada seguindo o padrao
das demais edificagdes enquadradas no Grau 1 da das demais edificagdes enquadradas no Grau 1 da
vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou | vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes ou
brilhantes. brilhantes.
A proporgédo da fachada preexistente e que caracteriza a Alargura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. | Alargura da fachada deve ser equivalente a largura do
edificagdo deve ser preservada ou recuperada, quando Nas edificagdes térreas deve prevalecer a horizontalidade e | lote. Nas edificagdes térreas deve prevalecer a
Proporcéo da tiver sido alterada. no sobrado ou edificio deve predominar a dimensao horizontalidade e no sobrado ou edificio deve predominar a
fachada - altura x vertical. Nas edificagbes de esquina, uma ou mais fachadas | dimenséo vertical. Nas edificagcdes de esquina, uma ou
largura poderdo ter a dimensdo horizontal como predominante, mais fachadas poderao ter a dimenséo horizontal como
assim como apresentar equilibrio entre essa dimensdo e a | predominante, assim como apresentar equilibrio entre essa
vertical. dimenséo e a vertical.
Fachada

Arelagdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedagdes (60% vedagdo, 40% abertura). Nos subsolos
devem predominar as vedagoes.
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A proporcéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragcdo devem ser mantidos. Quando
tiverem sido alterados, devem ser recuperados,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao
presente nas edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga.

A proporgéo, a composigao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser mantidos. Quando
tiverem sido alterados, a dimensao vertical deve
predominar nos vaos da(s) fachada(s) significativa(s) e o
seu ritmo deve observar o padréo que predomina nas
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A
composigao dos vaos na fachada deve tender ao
ordenamento regular.

A proporg¢éao, o ritmo e a composigédo dos vaos deve
dialogar de forma respeitosa com as caracteristicas de
verticalidade e ordenamento regular da fenestragao das
edificagbes da vizinhanga.

Saliéncias e
Reentrancias

As saliéncias e reentrancias preexistentes e
caracteristicas da fachada devem ser preservadas ou
recuperadas, observados os vestigios existentes e/ou o
padréo presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1
ou 2 da vizinhanca. E vedada a introdugéo de novas
saliéncias e/ou reentrancias.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao
presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. Sdo admitidas novas saliéncias do tipo balcdo
em edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com
projegdo maxima de 30 cm a partir do paramento da
fachada. Nao sdo admitidos outros tipos de saliéncias,
como marquises, nem reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo balcdo em edificagdes com 2
(dois) pavimentos ou mais, com projegdo maxima de 30
cm a partir do paramento da fachada. Nao sdo admitidas
marquises sobre o pavimento térreo. Ndo sao admitidas
reentrancias.

Acesso de veiculos

N&o é permitida a abertura para acesso de veiculos ou

N&o é permitida a abertura para acesso de veiculos ou

Vedado.

e portdes de portdo de garagem, exceto quando forem caracteristicos portdo de garagem, exceto quando forem caracteristicos da
garagem da edificagéo. edificagao.
Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questoes Aintroducao de grades podera ser tolerada por questdes Aintroducéo de grades podera ser tolerada por questoes
de seguranga, desde que ndo avancem além do de seguranga, desde que ndo avancem além do de seguranga, desde que ndo avancem além do
Gradeamento paramento da fachada, n&o alterem as proporgdes dos paramento da fachada, n&o alterem as proporgdes dos paramento da fachada, ndo alterem as proporgdes dos
(Ver Croqui vaos e nao comprometam a leitura e percepgao das vaos e nao comprometam a leitura e percepgao das vaos e ndo comprometam a leitura e percepgao das

Gradeamento de
Vaos)

esquadrias. O desenho das grades deve ser simples e
constituido de barras ortogonais. Quando a instalagao

somente for possivel além do paramento da fachada, o
caso devera ser objeto de andlise especifica.

esquadrias. O desenho das grades deve ser simples e
constituido de barras ortogonais. Quando a instalagao

somente for possivel além do paramento da fachada, o
caso devera ser objeto de analise especifica.

esquadrias. O desenho das grades deve estar integrado a
arquitetura da edificag&o.

Materiais/
Acabamentos

Tipos de
Revestimento

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. Nos casos das edificagées que apresentem
azulejos como revestimento preexistente e caracteristico
da sua composigao, estes devem ser mantidos. Nas
fachadas significativas de subsolo sdo admitidos materiais
que possam facilitar a integracdo paisagistica do volume
com a encosta e sua vegetagéo.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. Nos casos das edificagdes que apresentem
azulejos como revestimento preexistente e caracteristico
da sua composigao, estes devem ser mantidos. Nas
fachadas significativas de subsolo sdo admitidos materiais
que possam facilitar a integracédo paisagistica do volume
com a encosta e sua vegetagao.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
pintura. A utilizagdo de qualquer outro material de
revestimento somente sera admitida mediante avaliagao
especifica e desde que nao cause impacto visual
significativo nas edificagdes da vizinhanga. Sao vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes. Nas
fachadas significativas de subsolo sdo admitidos materiais
que possam facilitar a integragao paisagistica do volume
com a encosta e sua vegetagéo.

Esquadrias (forma e
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composigéo preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas
ou arruinadas devem ser recuperadas de acordo com seu
modelo/desenho/forma caracteristico, ser executadas em
madeira ou em outros materiais que produzam efeito
visual semelhante. No caso de ruinas, cujas esquadrias
desapareceram, as novas devem observar a composi¢cao
geral da fachada e da vizinhanga, a forma e a proporgéo
dos vaos e ser executadas em madeira ou em outros
materiais que produzam efeito visual semelhante. No caso
das edificagdes de dois ou mais pavimentos localizados
na Rua Manoel Vitorino, as portas do térreo, quando de
enrolar, devem, sempre que possivel, ser instaladas
preferencialmente por dentro.

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composi¢ao
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composigao geral da fachada, a forma e
proporcao dos vaos e ser executadas em madeira ou
outros materiais que produzam efeito visual semelhante.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
que produzam efeito visual semelhante.
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A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes que
caracterizam as fachadas significativas da edificagéo
devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderdo ser
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro
laminado, aco corten ou materiais similares, desde que
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua
coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda-
corpos preexistentes que caracterizam as fachadas
significativas da edificagdo devem ser mantidos. Os
guarda-corpos novos poderdo ser executados em
alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago
corten ou materiais similares, desde que adequados a
linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo e textura
nao devem produzir impacto visual significativo na
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos
executados com materiais reflexivos, transparentes e/ou
brilhantes.

Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Calhas e condutores

(Ver Croqui de
Calhas e condutores)

N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insergéo de calha para captagéo
de aguas pluviais em edificagdes com coroamento em
beiral, podera adotar a solugéo especifica do croqui
anexo.

N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insergéo de calha para captagao
de aguas pluviais em edificacdes com coroamento em
beiral, podera adotar a solugéo especifica do croqui anexo.

N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada. A insergéo de calha para captagéo
de aguas pluviais em edificagdes com coroamento em
beiral, podera adotar a solucédo especifica do croqui anexo.

As formas e materiais preexistentes que compdem e
caracterizam a ornamentagao da fachada devem ser
mantidos ou recuperados.

Sempre que possivel, as formas e os materiais
preexistentes que compdem e caracterizam a
ornamentagao da fachada devem ser mantidos. A

A ornamentagdo deve corresponder a linguagem estilistica
da fachada, ser discreta e utilizar materiais que ndo
produzam impactos visuais significativos na vizinhancga.

Material

Deve ser preservado o material de fechamento
caracteristico da edificagédo e/ou do préprio muro
preexistentes. Novos fechamentos devem ser executados
com materiais compativeis com os preexistentes. Quando
localizados em areas de encosta, devem ser executados,
preferencialmente, em alvenaria de pedra aparente e levar
em consideragdo a vegetacao existente e o impacto visual
na paisagem.

Sempre que possivel, deve ser preservado o material de
fechamento caracteristico da edificagcéo e/ou do proprio
muro preexistentes. Novos fechamentos devem ser
executados com materiais compativeis com os existentes
na vizinhanca. Quando localizados em areas de encosta,
devem ser executados, preferencialmente, em alvenaria de
pedra aparente e levar em consideragao a vegetagéo
existente e o impacto visual na paisagem.

QIMERESTEEED || (Feifings @ MEEES ornamentacdo nova deve corresponder a linguagem
estilistica da fachada, ser discreta e ndo produzir impactos
visuais significativos na vizinhanga.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento No caso dos lotes em que sejam necessarios muros de
F_ach_a_da ) preexistentes, inclusive os muros de contencéo, desde que | preexistentes, inclusive os muros de contengdo, desde que | fechamento e muros de contencéo, a sua altura total deve
Significativa sejam caracteristicos da edificacéo e/ou do préprio muro. sejam caracteristicos da edificagéo. Nos casos em que ter aproximadamente 4,0 m.
Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser tenham sido alterados, devem ser recuperados. Nas No caso dos lotes em que sejam necessarios apenas
recuperados. Nas ruinas sem esses vestigios, os muros e | edificacdes sem esses vestigios, os muros e formas de muros de contengdo, estes podem ser inseridos com altura
formas de fechamento julgados necessarios devem se fechamento julgados necessarios devem se adequar a adequada a essa funcéo, observado o padrao existente na
Altura méaxima adequar a linguagem estilistica da fachada ou ao padrao linguagem estilistica da fachada e/ou ao padréo existente | vizinhanca, e preservados, quando preexistentes e
existente em edificagdes enquadradas no grau 1 ou 2 da na vizinhanga. No caso dos lotes localizados na Rua caracteristicos do Setor.
vizinhanga. No caso dos lotes localizados na Rua Manoel Manoel Vitorino e cujos fundos sdo voltados para a Ladeira
Vitorino e cujos fundos séo voltados para a Ladeira da da Conceigdo da Praia, os muros de fechamento
Conceigdo da Praia, os muros de fechamento localizados localizados nesta ladeira devem preservar a altura
nesta ladeira devem preservar a altura caracteristica e caracteristica e acompanhar a inclinagéo da via.
acompanhar a inclinagéo da via.
Muros

Novos fechamentos devem ser executados com materiais
compativeis com os existentes na vizinhanga. Quando
localizados em areas de encosta, devem ser executados,
preferencialmente, em alvenaria de pedra aparente e levar
em consideragdo a vegetagdo existente e o impacto visual
na paisagem.

Revestimento

Muros em alvenaria de pedra aparente devem ser
preservados. Quando executados em tijolo ou concreto
armado devem ser revestidos preferencialmente com
embogo, reboco e pintura.

Muros em alvenaria de pedra aparente devem ser
preservados. Quando executados em tijolo ou concreto
armado devem ser revestidos preferencialmente com
embogo, reboco e pintura.

Novos fechamentos devem ser preferencialmente em
embogo, reboco e pintura. Outros materiais de
revestimento poderdo ser admitidos mediante avaliagéo
especifica e desde que ndo causem impacto visual
significativo nas edificagdes da vizinhancga.
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Fachada
Significativa

Muros Vaos de acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagdo
podem ser dotados de vaos para o acesso de pessoas,
desde que sua largura, altura e fechamento sejam
compativeis com este uso e com a linguagem da fachada.
Nos casos dos vaos para acesso de veiculos ou portdes
de garagem admitidos por serem caracteristicos da
edificagdo, estes devem ter preservadas sua largura e
altura preexistentes.

No caso dos lotes localizados na Rua Manoel Vitorino e
cujos fundos sao voltados para a Ladeira da Conceigédo da
Praia, os muros de fechamento localizados nesta ladeira
devem preservar o padrdo dos vaos de acesso
caracteristicos.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagcéo
podem ser dotados de vaos para o acesso de pessoas,
desde que sua largura, altura e fechamento sejam
compativeis com este uso e com a linguagem da fachada.

Os novos muros podem ser dotados de vaos para o acesso
de pessoas, desde que sua largura, altura e fechamento
sejam compativeis com este uso e com a linguagem da
fachada.

Instalacbes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

(Ver Croqui de
Instalacées)

Instalag6es prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do
setor. Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do
espago publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir
do espaco publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagéo. Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Demais volumes nao devem ser visiveis a partir
do espaco publico.

Antenas Parabolicas/ TV/ a Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que ndo sejam visiveis
a partir do espaco publico a excecéo das antenas de
SPDA.

Nao é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que nédo sejam visiveis
a partir do espaco publico, a excecédo das antenas de
SPDA.

Nao é permitida a instalagéo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagcdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas, desde que nédo sejam visiveis
a partir do espaco publico, a excecédo das antenas de
SPDA.

Placas de Captacédo de energia solar

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura
ou em areas da edificacéo ou do lote que ndo sejam
visiveis a partir do espaco publico.

Poderao ser instaladas somente em partes da cobertura
ou em areas da edificagéo ou do lote que nédo sejam
visiveis a partir do espago publico.

Poderéao ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagéo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de ar
condicionado

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas da edificagéo. A instalagcéo podera ser feita
em partes das cobertura, areas livres do lote ou em outras
fachadas desde que nédo sejam visiveis a partir do espago
publico.

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas da edificagdo. A instalagédo podera ser feita
em partes da cobertura, areas livres do lote ou em outras
fachadas desde que nado sejam visiveis a partir do espago
publico.

N&o é permitida a instalagao de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas da edificagdo. A instalagédo podera ser feita
em partes da cobertura, areas livres do lote ou em outras
fachadas desde que nédo sejam visiveis a partir do espago
publico.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENGCAO NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR




