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PROBLEMAS

DIRETRIZES DE PRESERVAGAO

1) A subérea localiza-se numa area de solo criado,
correspondente a um trecho de aterro, com exclusividade de
declividades entre 0 e 10%.

2) A subérea apresenta vegetacéo arbérea escassa e localizada
na rua Torquato Bahia.

3) A subérea apresenta macro parcelas com formas retangulares
e trapezoidais, de tamanho pequeno. Sua malha viaria é
constituida exclusivamente por segmentos retos com tamanhos
muito pequenos e médio.

4) As edificagfes estdo implantadas nas testadas dos lotes, sem
recuos frontais ou com recuo no pavimento térreo (galerias),
consequentemente, apresentando uma relagéo direta ou muito
indireta de acesso ao espago publico, respectivamente. A
maioria das edificagdes ocupam 100% do lote e estdo voltadas
para dois ou mais logradouros.

5) As testadas dos lotes desta subarea tem dimens6es variando
entre 11-15m, 21-25m, 26-30m e 31-35m.

6) A subéarea apresenta caracteristicas arquitetonicas
heterogéneas com predominio de edificios do movimento
moderno.

8) Presenca majoritaria de edificios T2 (mais de 06 pavimentos),
cujas fachadas voltadas para os logradouros apresentam um
predominio de duas ou mais zonas de composi¢&o com
pavimentos superiores sobre pilotis e galerias. O revestimento é
em material ceramico ou embogo, reboco e pintura. Existe um
equilibrio na relagdo entre vedagGes e aberturas.

7) Predominam as coberturas simples, planas e escondidas por
platibandas.

1) Reconhecimento da relagéo visual Cidade
Baixa/Cidade Alta como elemento significativo para a
leitura do frontispicio da cidade de Salvador.

2) Reconhecimento do valor histérico, artistico e
arquitetdnico da arquitetura eclética, art déco e
moderna.

3) Reconhecimento das manifestagdes culturais de
natureza imaterial resultantes da multiculturalidade
associada a contribuigdo histérica de diferentes grupos
étnicos.

4) Morfologia urbana que remete a importantes
periodos da histéria da cidade, ainda com alto grau de
integridade, com grande homogeneidade em termos de
implantacéo e volumetria das edificacdes;

1) Presenca significativa de edifica¢gbes com ocupagao
apenas no pavimento térreo (comércio/servicos).

2) Descaracterizagao edilicia com presenga de grades
entre os pilotis e fechamento das galerias, bem como a
alteragdo das caracteristicas arquitetonicas do
pavimento térreo.

3) Ocupagéo da rua Riachuelo com camel6dromo o que
provocou o fechamento das galerias com muros e
gradis e compromete a livre circulagdo de transeuntes
no local e a percepgéo do conjunto moderno edificado.

1) Preservacéo rigorosa e valorizagdo, em consonancia
com suas caracteristicas especificas, dos exemplares
arquitetonicos existentes no setor vinculados ao
historicismo arquitetonico, ao ecletismo, ao art déco e
ao movimento moderno;

2) Preservagao das caracteristicas tradicionais e
predominantes de implantacéo das edificages nos
lotes, bem como de sua relagéo de acesso ao espago
publico;

3) Preservacdo da leitura e da percepgéo urbana das
caracteristicas tradicionais de parcelamento, por meio
da regulamentacé@o de desmembramentos e
remembramentos;

4) Preservagao da leitura e da percepgéo urbana das
caracteristicas tradicionais de parcelamento, por meio
da regulamentacéo da ocupacéo dos espagos publicos
por camelédromos e fechamento de ruas.

5) Estabelecimento da altura méaxima para novas
edificacdes e para a ampliacdo de edificacdes
existentes, respeitando-se sua volumetria;

6) Regulamentagéo especifica da composicéo e
materiais empregados nas fachadas;
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