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Implantacao
e ocupacgao
do lote

Taxa de ocupagéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagao preexistente.

Deve ser mantida a taxa de ocupagao preexistente.

Novas edificagdes ndo poderado ultrapassar a taxa de
ocupacédo maxima total de 28% da subarea. As novas
edificagdes ndo poderdo ocupar as areas em torno da
edificagdo Grau 1 existente, considerando-se a area livre
entre esta edificagdo e a Av. Lafaiete Coutinho, entre esta
mesma edificacéo e o mar, bem como as areas livres laterais
ocupadas atualmente por estacionamentos. A implantagéo de
novas edificagcdes ndo podera ainda implicar o corte de
arvores de médio e grande porte existentes.

Taxa de permeabilidade

A subdrea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantido o solo livre e vegetado.

A subédrea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantido o solo livre e vegetado.

A subarea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantido o solo livre e vegetado.

Recuo frontal

Deve ser mantida a implantagéo preexistente e caracteristica
da edificagao.

Deve ser mantida a implantagéo preexistente e caracteristica
da edificagao.

Admitido recuo igual ou maior do que 3,0 m com relagdo as
vias da subarea.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantagao preexistente e caracteristica
da edificagao.

Deve ser mantida a implantagéo preexistente e caracteristica
da edificagdo.

N&o se aplica

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificagdo.

Deve ser mantida a implantagcéo preexistente e caracteristica
da edificagao.

Nao se aplica

Muros e fechamentos

Devem ser mantidas as formas de fechamento preexistentes
e caracteristicas da subarea.

Devem ser mantidas as formas de fechamento preexistentes
e caracteristicas da subarea.

Devem seguir as formas de fechamento preexistentes e
caracteristicas da subérea.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado.

Vedado.

Vedado.

Remembramento

Vedado.

Vedado.

Vedado.

Forma e dimensao
predominante

do corpo principal da
edificagéo

A forma e a dimensao predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséo predominante a
profundidade.

Numero de pavimentos,

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. Nao é admitida

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. Nao é admitida

A altura maxima da edificagdo nova ndo deve ultrapasar 02
(dois) pavimentos ou 6,0 m, excluida a cobertura. Nao séo

da edificagdo preexistente.

da edificagdo preexistente. O pé-direito interno podera ser
alterado e deve ter a altura minima conforme a legislagédo
vigente.

Volumetria ampliagdes e altura maxima | @mpliagao vertical (recuada ou n&o) ou externa (contigua ou | ampliagéo vertical (recuada ou no) ou externa (contigua ou | admitidos pavimentos recuados.
nao) ao corpo principal da edificagéo. nao) ao corpo principal da edificagéo.
Vedado Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e dimensdo | Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e dimensao
Pocos de minima de 1,0 m, ndo impactem negativamente a forma da minima de 1,0 m, ndo impactem negativamente a forma da
ventilagao/iluminagéo cobertura da edificagéo e sejam necessarios para a cobertura da edificagdo e sejam necessarios para a
viabilizagao do uso. viabilizag&o do uso.
Os pés-direitos e o0s sistemas construtivos e estruturais Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser parametros da legislacéo vigente.
preservados. A construcéo de lajes de piso em concreto preservados. A construcé@o de lajes de piso em concreto
Espaco Pé-direito podera ser admitida, desde que n&o repercutam nas podera ser admitida, desde que nao repercutam nas
Interno fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquadrias fachadas significativas e ndo seccionem vaos e esquadrias
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Posicdo e altura maxima da
cumeeira

A posigdo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificacdo deve (m)
ser mantida (s).

A posigdo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificacdo deve (m)
ser mantida (s).

A altura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 1,5 m
acima do topo do pé-direito do ultimo pavimento da edificagdo
e sua posigao pode ser paralela ou perpendicular a fachada
voltada para a via

A inclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da
edificagdo deve ser mantida.

A inclinacéo preexistente do telhado do corpo principal da
edificagdo deve ser mantida. Caso necessite ser alterada néo

Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
da edificagdo, desde que ndo cause impacto visual

Cobertura Inclinagéo deve causar impacto visual significativo e observar a significativo, e/ou a existente nas edificagdes enquadradas
Inclinada inclinagéo predominante nas demais edificagées da subarea. | como Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam tipologia
semelhante.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas preferencialmente com telhas Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | ceramicas, exceto nos casos em que outro tipo de telha seja | material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material seja o material de recobrimento caracteristico da edificagao. o material de recobrimento caracteristico da tipologia da edificagdo e ndo cause impacto visual significativo. Nao séo
N&o serdo permitidos terragos ou tetos verdes. edificagdo. Terragos e tetos verdes séo admitidos em trechos | admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos e
planos da cobertura. tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da cobertura.
Vedada cobertura plana (sugestdo de redagao a seguir) Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
Casos admitidos e altura Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
maxima edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser mantida, observada a altura maxima estabelecida no item
mantida. Volumetria.
Vedada cobertura plana (sugestao de redacao a seguir) O material preexistente e caracteristico da edificagao deve Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Cobertura O material preexistente e caracteristico da edificagdo deve ser mantido, podendo ser substituido por laje de concreto impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de
Plana Material ser mantido, podendo ser substituido por laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada, protecdo e drenagem do tipo argila expandida.
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou pavimentada ou coberta com material de protecéo e
coberta por telhas de fibrocimento ou similares, desde que drenagem do tipo argila expandida.
escondidas por platibandas.
Vedado. Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e
Terrago e teto verde
coroamentos. coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve ser Beiral livre ou platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com
c edificagdo deve ser mantido. mantido, mas pode ser substituido por beiral livre ou altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
oroamento - Coberturas . : ; o ’ ’
- platlban_da de‘alv_enarlaf:hela ou vazada, com altura B materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
proporcional as dimensées da fachada. Vedados materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Coroamento
O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve ser O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
c mantido. mantido ou ser substituido por platibanda em alvenaria ou desde que no seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
oroamento - Coberturas . . e 1 2
concreto, cheia ou vazada, com acabamento em massa e com altura proporcional as dimensdes da fachada.
planas . o ~
altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.
Proporgéo da | A proporgdo da fachada preexistente e que caracteriza a A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a Deve prevalecer a horizontalidade, observados os
fachada - edificagdo deve ser preservada ou recuperada, quando tiver edificagdo deve ser preferencialmente mantida. A nova parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo.
altura x sido alterada. fachada deve prevalecer a horizontalidade, observados os
Fachada S largura parametros estabelecidos para a volumetria da edificagdo.
Significativa

Relagéo entre
vedagoes e
aberturas

A relacéo preexistente entre vedagdes e aberturas
caracteristica da edificagdo deve ser mantida. Quando tiver
sido alterada, deve ser recuperada, observados os vestigios

preexistentes. Nao é admitida a insergdo de novas aberturas.

A relacéo preexistente entre vedagdes e aberturas
caracteristica da edificagdo deve ser mantida. A nova
fachada deve tender ao equilibrio ou a predominancia das
vedagdes (60% - 40%)

A relacéo deve tender ao equilibrio, sendo admitida ligeira
predominancia das vedagdes ou das aberturas (60% - 40%).
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Proporcéo, A proporgdo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporgdo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporgéao, a composigao e o ritmo dos vaos deve dialogar
ritmo e caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou com as caracteristicas de ordenamento regular das
composigéo recuperados nos casos em que tenham sido alterados, recuperados. Na fachada nova a dimenséo vertical ou edificagdes da subarea.
da devem ser recuperados, observados os vestigios horizontal pode predominar nos vaos e o seu ritmo e
fenestracéo preexistentes. composigdo devem obedecer a um ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo ou marquise e
Saliéncias e da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, reentrancias do tipo varanda.
Reentrancias | observados os vestigios existentes. E vedada a introdugéo de | observados os vestigios preexistentes. No s&o admitidas
novas saliéncias e/ou reentrancias. novas saliéncias ou reentrancias.
Vedado Admitido novo acesso de veiculo ou portdo de garagem Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
desde que a largura minima da testada do lote seja de 6,0 m. | de 6,0 m. O vao deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10
Acesso de O vao deve ter, no minimo, 3,0 m de largura € 2,10 m de m de altura, estar alinhado com os demais véos da fachada,
c _— veiculos e altura, estar alinhado com os demais véos da fachada, respeitar sua linguagem estilistica e e deixar espago na
CLULEEED portdes de respeitar sua linguagem estilistica e deixar espago na fachada para acessos de pedrestres.. O portdo deve ser
garagem fachada para acessos de pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo material utilizado nas demais
executado no mesmo material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
esquadrias da fachada.
A introdugao de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de A introdugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que nao alterem as propor¢des dos véos e | seguranca, desde que nado alterem as proporgdes dos vaos e
Fachada fachada, ndo altergm as proporg(')s:s dos vaos e n_éo ndo comprometam a leitura e pe_rcepgéo dgs esq_uadrias. (0] nao comprometam a leitura e pelrcepgéo d?s esquadrias. O
Significativa comprometam a leitura e percepgéo das e§quadr'|as. O de;senhcz das grades deve: e.star |ntegradq a a'xrqunetura da dggenh(z das grades deyg estar |ntegra§9 a arquitetura da
ke de§enh(3 das gradgs’deve estar integrado a arquitetura da edificagdo e e adequado a linguagem estilistica da fachada. edificagdo e adequado a linguagem estilistica da fachada.
edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de analise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos | O revestimento preexistente e caracteristico da composig¢ao As fachadas devem ser revestidas com materiais que néo
Tipos de da composigéo das fachadas’d‘evem ser preservados ou da fachada da edlificagéo deve sgr‘mantido; Fachadas_novas causem impactq visual sigr?ificativo na vizinhanga. Vedados
A reguperados, quando necessario, observados os vestigios d_evem ser (evgshdas com materiais que néo causem impacto | materiais reflexivos e/ou brilhantes.
existentes. visual significativo na vizinhanca. Vedados materiais
reflexivos e/ou brilhantes.
Devem manter o modelo, material e acabamento das que Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
Materiais/ fazem parte da composigéo preexistente e caracteristica da acabamento das que fazem parte da composigéo vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
Acabamentos fachada. Esquadrias descaracterizadas devem ser preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.
Esquadrias recuperadas dg gcordo com esse mpgelo, quando existenfre, devem (zbservar~a composicéo geral da fachada, a forma e
(forma e ppdendo ser utilizados outros mater_la_ls que prodgz_am efeito proporgao dos_ véos e ser executadas em mater_lals que
material) visual ’semelhante ao do.ma'tenal' original. Neste uItlmo caso, produz’ar.n efeito visual se’melhante ao do mgter'lgl o.nglnal.
devera ser apresentado justificativa de natureza patrimonial Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
considerando os atributos e valores do setor natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor. N&o sédo permitidas esquadrias com vidros
espelhados.
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A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes e Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos Os guarda-corpos poderao ser executados em alvenaria,
que caracterizam tipologicamente a fachada da edificagdo | preexistentes e que caracterizam tipologicamente a(s) concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
devem ser mantidos. fachada(s) significativa(s) da edificacdo devem ser mantidos. | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria, fachada. Sua coloragdo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou materiais impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
similares, desde que adequados a linguagem estilistica da admitidos guarda-corpos executados com materiais
Materiais/ fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Acabamentos impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes ou brilhantes.
Calhas e N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais | Ndo sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Nao sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
- aparentes na fachada. aparentes na fachada. aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
desenho especial e fizerem parte da sua proposta estética.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentagao deve corresponder a linguagem estilistica da
e caracterizam a ornamentagao da fachada devem ser que compdem e caracterizam a ornamentagao da fachada fachada, ser discreta e utilizar materiais que néo produzam
Ornamentagao Materiais mantidos ou recuperados, conforme os remanescentes devem ser mantidos. A ornamentagao nova deve impactos visuais significativos na vizinhanca.
encontrados. corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.,
Altura maxima | Nao se aplica N&o se aplica N&o se aplica
Material N&o se aplica N&o se aplica N&o se aplica
Muros e Revestimento | Nao se aplica N&o se aplica N&o se aplica
fechamentos
Véaos de N&o se aplica Néo se aplica N&o se aplica
acesso

Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalagdes prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. No caso de coberturas inclinadas, os
reservatérios d’agua e outros volumes deverao ser
alocados, preferencialmente, dentro da cobertura. Quando
isso nao for possivel, a solugdo adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais

volumes n&o devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
Novos volumes devem estar incluidos na altura maxima
estabelecida para a edificagdo. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deverao
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura.
Quando isso néo for possivel, a solugado adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagdo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes n&o devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabolicas / TV / a
Cabo

N&o é permitida a instalagédo de antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espaco publico, a excecdo das
antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagao de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que néo sejam visiveis a partir
do espago publico, a excegdo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalacdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que n&o sejam visiveis a partir
do espago publico, a excegdo das antenas de SPDA.

Placas de captagéo de energia
solar

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que nédo
ocupem toda a sua superficie e sejam localizadas de
modo a ndo impactar negativamente a visualizacédo da
cobertura (quinta fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéo ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de ar
condicionado

Nao é permitida a instalagdo de unidades condensadoras
de ar condicionado no paramento das fachadas
significativas. A instalagdo podera ser feita em parte da
cobertura que ndo produza impacto visual significativo.

E permitida a instalagdo de unidades condensadoras de ar
condicionado no paramento das fachadas desde que seja
instalado elemento de protegdo com desenho adequado que
diminua o seu impacto visual.

E permitida a instalagdo de unidades condensadoras de ar
condicionado no paramento das fachadas desde que seja
instalado elemento de protegdo com desenho adequado que
diminua o seu impacto visual.
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