CRITERIOS E NORMAS PARA EDIFICAGOES POR GRAU DE PRESERVAGAO

Setor G - Comércio
Subarea 21

& g FAUFBA CEAB | Sonio e Esuos ca

GOVERNO FEDERAL

nRAWIL

UNIAO E RECONSTRUGAO

MINISTERIO DA
CULTURA

$&1PHAN

ITENS E ELEMENTOS

GRAU1le2

GRAU 3

GRAU 4/EDIFICACOES NOVAS

Implantacao e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacdao/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagao do lote preexistente.

Determinada em razédo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 700 m2 - 100%

2. Acima de 700 m2 e menor ou igual a 1300m2 - 80%

3. Acima de 1300 m2 - 70%

A area livre resultante devera estar concentrada no terco
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Determinada em razédo da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagédo maxima:

1. Até 700 m2 - 100%

2. Acima de 700 e menor ou igual a 1300m2 - 80%

3. Acima de 1300 m2 - 70%

. A area livre resultante devera estar concentrada no terco
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 700 m2 - no se aplica.

2. Acima de 700 e menor ou igual a 1300 m2 - 20%, dos
guais metade em solo permeével.

3. Acima de 1300 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A éarea livre do lote pode ser pavimenta com materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 700 m2 - ndo se aplica.

2. Acima de 700 e menor ou igual a 1300 m2 - 20%, dos
quais metade em solo permeavel.

3. Acima de 1300 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

A éarea livre do lote pode ser pavimentada com materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser mantida a forma de implantagdo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificagao foi construida.

Nao é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Né&o é admitido recuo lateral, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificagdo foi construida.

Deve ser mantida a forma de implantagdo preexistente e
caracteristica da edificagdo. Para lote com 700 m2 ou mais,
admitido apenas no tergo intermediario do lote, devendo ser,
no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Admitido apenas no tergo intermediario de lotes com 700 m2
ou mais, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Né&o é admitido recuo de fundos.

Né&o é admitido recuo de fundo.

Muros e fechamentos

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificagéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificagdo. Quando
alterada, deve observar a seguinte regra: a divisa lateral ndo
construida deve ser fechada com muro com altura minima de
2m.

A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro
com altura minima de 2 m.

Parcelamento

Vedado

Admitido desmembramento lateral ou de fundos apenas para

Admitido desmembramento lateral ou de fundos apenas para

Desmembramento lotes acima de 700 m2, desde que a area resultante ndo seja | lotes acima de 700 m2, desde que a area resultante ndo seja
inferior a 350 m2. inferior a 350 m2.
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento ndo ultrapasse 15 m de largura e desde que ndo haja ndo ultrapasse 15 m de largura e desde que ndo haja ndo ultrapasse 15 m de largura e desde que ndo haja

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercussdo nas fachadas preexistentes.

repercusséo nas fachadas preexistentes.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo da
edificagdo

A forma e as dimensdes predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura ou profundidade como a
dimenséo predominante do corpo principal, observada a
forma do lote e a altura méaxima permitida.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura ou profundidade como a
dimenséo predominante do corpo principal, observada a
forma do lote e a altura méaxima permitida.
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O nimero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacdo deve ser mantido. N&o é admitida
ampliacéo vertical (recuada ou néo) ao corpo principal da
edificagdo.

A ampliagdo vertical é admitida, desde que néo seja recuada
e se mantenha na fachada uma mesma linguagem
compositiva. Deve observar ainda a seguinte regra:

A altura total da nova fachada ampliada, incluindo o
coroamento, devera sempre resultar 1,0 m mais baixa do que
a altura total da fachada da edificagéo localizada na
vizinhanga que possua menor altura e grau de preservagéo
mais restritivo. Admite-se uma faixa de ajuste de 0,5 m para
mais ou para menos, desde que o resultado ndo ultrapasse a
altura da edificagao de referéncia.

A altura maxima da edificagéo nova deve ter como referéncia
a altura das edificacdes vizinhas, observada a seguinte regra:
a altura total da fachada, incluindo o coroamento, devera
sempre resultar 1,0 m mais baixa do que a altura total da
fachada da edificagéo localizada na vizinhanca que possua
menor altura e grau de preservacéo mais restritivo. Admite-se
uma faixa de ajuste de 0,5 m para mais ou para menos,
desde que o resultado ndo ultrapasse a altura da edificagdo
de referéncia. Ndo sdo admitidos pavimentos recuados.

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimens&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificacéo e sejam necessarios para a
viabilizagdo do uso. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificacéo.
Apenas em casos excepcionais, quando nao houver
profundidade suficiente, sera permitido que a segéo do pogo,
iniciado na agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Em
todos os casos, nas edificagdes com altura igual ou maior do
que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m2 ao poco a cada 3,0 m
de altura.

Para lotes com 100% de ocupacéo ou cujo fundo faz divisa
com via publica, admite-se a abertura de pogos de ventilagdo
conforme as seguintes regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 700 m2 - &rea minima
do pogo igual a 3,0 m2 para edificagcées com até 6,0 m de
altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2
ao pogo a cada 3,0 m de altura.

2. Area total do lote maior do que 700 m2 e menor ou igual a
1300 m2 - area minima do pogo igual a 3% da area total do
lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
central (ou intermediario) do lote.

Admitido a abertura de pogos de ventilacdo conforme as
seguintes regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 700 m2 - 4rea minima
do pogo igual a 3,0 m2 para edificagdes com até 6,0 m de
altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2
ao pogo a cada 3,0 m de altura.

2. Area total do lote maior do que 700 m2 e menor ou igual a
1300 m2 - area minima do pogo igual a 3% da &rea total do
lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
central (ou intermediério) do lote.

Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser
preservados. A construcéo de laje de piso em concreto é
admitida desde que nao repercuta nas fachadas significativas
e néo seccione vaos e esquadrias. No caso de ruina com
fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo podem
seccionar os vaos da fachada. Em todos os casos a alteracao
dessa relagdo somente podera ocorrer a uma distancia
minima de 3 m da fachada, desde que néo resulte na
demolicdo de elementos significativos remanescentes da
edificacdo. Neste caso, o novo pé-direito deve ter a altura
minima conforme a legislacdo vigente.

Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser
preservados. O acréscimo de pavimentos e a construgéo de
lajes de piso em concreto poderdo ser admitidos conforme os
demais parametros previstos nesta portaria. O novo pé-
direito devera atender a legislagado vigente, desde que nédo
seccione vaos e esquadrias preexistentes.

O pé-direito devera atender a legislagéo vigente.

A posigdo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificagédo deve (m)
ser mantida (s). Nos casos em que isso néo for possivel,
devera ser observada a altura maxima de 3,0 m acima do
topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a
posicéo da (s) cumeeira (s) deve (m) ser adequada (s) a
tipologia da edificacdo.

A posigdo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificacéo deve (m)
ser mantida (s). Nos casos em que isso néo for possivel,
devera ser observada a altura maxima de 3,0 m acima do
topo do pé-direito do Gltimo pavimento. Nesses casos, a
posigdo da (s) cumeeira (s) deve (m) ser adequada (s) a
tipologia da edificacéo.

N&o sdo admitidas coberturas inclinadas em edificagdes com
mais de 4 pavimentos. A altura maxima da cumeeira nao
deve ultrapassar 3,0 m acima do topo do pé-direito do Gltimo
pavimento da edificagé@o e sua posicao deve ser adequada a
tipologia da edificacdo e ao lote em que esta implantada.

A inclinacéo preexistente da cobertura do corpo principal da
edificacio deve ser mantida. No caso de ruinas ou de
edificac6es em que tenha havido modificagdes na cobertura,
deve ser adotada a inclinacao que predomina nas edificages
tipologicamente semelhantes e enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanca.

A inclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da
edificacdo deve ser mantida. No caso de edificacdes em que
€ admita a ampliacéo vertical ou tenha havido modificacdes
na cobertura, deve ser adotada a inclinagdo compativel com
a sua volumetria e/ou a existente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam
tipologia semelhante.

Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
da edificacéo, desde que ndo cause impacto visual
significativo, e/ou a existente nas edificacdes enquadradas
como Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam tipologia
semelhante.

Ndmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima
Volumetria
Pocos de ventilagdo
Espaco o
; Pé direi
interno 2allEie
Posicéo e altura maxima da
cumeeira
Cobertura
Inclinada S
Inclinacéo
Material

Devem ser recobertas com telhas cerdmicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de material de
recobrimento seja caracteristico da edificagdo. Nao serdo
permitidos terracos ou tetos verdes.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa
canal, exceto nos casos em que outro tipo de material de
recobrimento seja caracteristico da tipologia da edificagao.
Terracos e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da
cobertura.

Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou outro
material que se coadune com a linguagem estilistica da
edificagdo e ndo cause impacto visual significativo. Nao séo
admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terracos e
tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da cobertura.
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Casos admitidos e altura
maxima

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida.

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida. Admitida em volumes resultantes de ampliagéo
vertical, caso em que se deve observar a altura maxima
estabelecida no item Volumetria.

Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
Volumetria.

O material preexistente e caracteristico da edificacéo deve

O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve

Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,

vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes.

Cobertura ser mantido. ser mantido. Caso isso ndo seja possivel ou nos casos de impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de
Plana ampliac@o admitidos, laje de concreto armado, pré-moldada protecéo e drenagem do tipo argila expandida. E admitida a
Material ou outro tipo, impermeabilizada, pavimentada ou coberta com | construcédo de piscina com area correspondente a, no
material de protegdo e drenagem do tipo argila expandida. E = | maximo, 20% da area da cobertura.
admitida a construgédo de piscina com area correspondente a,
no maximo, 20% da area da cobertura.
Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas
Terrago e Teto verde f
achadas e coroamentos. fachadas e coroamentos. fachadas e coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificacéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagdes em que | mantido. No caso das edificagdes em que nédo é possivel desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
Coroamento - Coberturas nao é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
inclinadas deve ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Coroamento O fti - - . 2 . i = - . . .
ipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagdo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagdes em que | mantido. No caso das edificagdes em que nédo é possivel desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
CETETERE - Qe IES néo é possivel identifipar o tipo de coroamento preexistentel, identificar o tlipo de coroamentq preexistente, devg ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
planas deve ser adotada platibanda em alvenaria ou concreto, c_hela adotada platibanda em alvenaria ou concreto, cheia ou .
ou vazada, com acabamento em massa e altura proporcional | vazada, com acabamento em massa e altura proporcional as
as dimensoes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes. transparentes e/ou brilhantes.
Proporcéo da | A proporgao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote, A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote,
fachada - edificagdo deve ser preservada ou recuperada, quando tiver podendo a fachada prevalecer a verticalidade ou ao equilibrio | podendo a fachada prevalecer a verticalidade ou ao equilibrio
altura x sido alterada. entre essas dimensdes horizontal e vertical, observados os entre essas dimensdes horizontal e vertical, observados os
largura parametros estabelecidos para a volumetria da edificagao. parametros estabelecidos para a volumetria da edificagao.
A relacéo entre vedacdes e aberturas preexistente e A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacéo entre | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados | aberturas (40% vedacgdo, 60% abertura). Ndo sera admitida a
Erelen o vedacoes e os‘v_estigios preexistentes e/ou o padréo presgqte nas oslv_estigios preexistentes e/ou o padrdo presgnte nas . inserg?o de lab(,ertu‘ras‘ nas empenas de_:ls edificagles, a
Significativa Composicao | aberturas ed_lflca(;_oes enquadradas no Grau 1~ou 2 Qa V|Z|_n_hanga e que edlf}caqogs_ enql_JadradNas no Grau 1 ou 2 da vizinhangca. Ndo | excegdo de imoéveis situados em esquina.
sejam tipologicamente analogas. N&o serd admitida a sera admitida a insercao de novas aberturas nas empenas
insercdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes. das edificagdes.
Proporgéo, A proporgéo, a composigf?lo e 0 ritmo preexistentes e que A propor(;éo, a composi(;:ao e 0 ritmo preexistentes e que A proporcéo, a qomposiqéo e o ritmo dos véos deve dialogar
e e caracterizam a fenestragéo devem ser pr(_eservados ou caracterizam a fenestracéo devem ser prese_rvados ou com as ceiractensu(_:as dg ordena_mento regular da
composicio recuperados nos casos em que tenham sido alteragos, recueerados, observadq; 0s Yest|g|os preexistentes e/ou o fenestracéo das edifica¢bes da vizinhanca.
i observados os v_e_stlg|~os preexistentes e/ou o padréo padrac_) presente nas edificagGes enquadradas no Grau 1 ou
f o presente nas edifica¢cdes enquadradas nos Graus 1 ou 2 da 2 da vizinhanga.
enestracao
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As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo marquise sobre o pavimento
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, térreo ou sobre o térreo e sobreloja desde que inseridas na
Saliéncias e observg_dos 0s vestigios existentes e/ou o padréo _p_resente observe}dos 0s ves@igios gxistentg_s e/o~u adotado desenho composicao da fachada e desde que sua Qroje_g_éo n:?lo
Reentrancias | NS ed!flca(;'oes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, lcompatl\jel com a tlpologja Qa edificagéo. EAve‘ldada a uItripagse a Iargurg d:il caIgaQa em frente a edlflcggao.
que sejam tipologicamente semelhantes. E vedada a introducéo de novas saliéncias e/ou reentrancias. Saliéncias com projecdo maxima de 30 cm a partir do
introducdo de novas saliéncias e/ou reentrancias. paramento da fachada sdo também admitidas nos
pavimentos superiores. N&o s&o admitidas reentrancias.
Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos | Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos da Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
da tipologia da edificacdo devem ser mantidos. tipologia da edificacdo devem ser mantidos. Admitido novo de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10
I acesso de veiculo ou portao de garagem dessie que a largura | m de _altura, estar alinhado com os demais vaos da fachada,
p minima da testada do lote seja de 6,0 m. O véo deve ter, no respeitar sua linguagem estilistica e deixar espago na
veijculos e o f =
portdes de minimo, 3,0 m de~largura e 2,10 mde a_ltura, est_ar alinhado fachada para acessos de pe_dest_n_as. O portao dev_e ser
Composicdo | garagem com os demal; vaos da fachada, respeitar sua linguagem executado no mesmo material utilizado nas demais
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de esquadrias da fachada.
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo material
utilizado nas demais esquadrias da fachada.
A introducédo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introdugéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as proporgées dos vaos e ndo fachada, néo alterem as proporgées dos vaos e ndo fachada, néo alterem as propor¢ées dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgdo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
Gradeamento X N - N N ] o o )
edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
= instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagéo somente for possivel além do paramento da instalagcéo somente for possivel além do paramento da
achada fachada, devera tada justificativa de nat fachada, devera tada justificativa de nat fachada, devera tada justificativa d
Significativa achada, devera ser apresentada justificativa de natureza achada, devera ser apresentada justificativa de natureza achada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de analise especifica. fins de analise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos | O revestimento preexistente e caracteristico da composicédo As fachadas devem ser revestidas com materiais que ndo
da composicdo das fachadas devem ser preservados ou da fachada da edificagdo deve ser mantido. Quando alterado | causem impacto visual significativo no conjunto. Vedados
Tipos de recuperados, quando necessarios, observados os vestigios ou substituido, as fachadas devem ser revestidas com materiais reflexivos, translicidos e/ou brilhantes.
Revestimento | existentes. materiais que ndo causem impacto visual significativo no
conjunto. Vedados materiais reflexivos, transltcidos e/ou
brilhantes.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a propor¢éo dos
esquadrias que fazem parte da composigao preexistente e acabamento das que fazem parte da composigao véaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.
Materiais/ arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse devem observar a composi¢do geral da fachada, a forma e
Acabamentos modelo, podendo ser utilizados outros materiais que proporcéo dos véos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original. No | produzam efeito visual semelhante ao existente e nao
Esquadrias caso de ruinas cujas esquadrias desapareceram, as novas produzir impactos visuais significativos na vizinhanga. Neste
(forma e devem observar a composi¢ao geral da fachada, a forma e a | Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
material) proporgdo dos véos e ser executadas em materiais que patrimonial considerando os atributos e valores do setor.
produzam efeito visual semelhante ao material original e
sejam adequados a tipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
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A forma e o material dos guarda corpos preexistentes e que | Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda corpos | Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem | preexistentes que caracterizam as fachadas significativas da | concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
ser mantidos ou recuperados. Os guarda-corpos novos edificagdo devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
poder&o ser executados em alvenaria, concreto, ferro poder&o ser executados em alvenaria, concreto, ferro fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo fundido, ferro Iaminado,‘ aco corten ou r_n,at_eriais similares, fundido, ferro Iaminado,‘ aco corten ou r_‘n’at_eriais similares, impgc_to visual significativo na vizinhanga, ndo sr_en_do
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. admitidos guarda-corpos executados com materiais
Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
significativo na vizinhang¢a, ndo sendo admitidos guarda- significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
Materiais/ corpos executados com materiais reflexivos, transparentes corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
Acabamentos e/ou brilhantes. e/ou brilhantes.
N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e
Calhas e caracte~r|'sti00§ da edificqgéo. A ins_grgéuz de calha para caracteer’stico,s da edificggﬁo. A inggrgég de calha para caractejl’stico,s da edificz_ag_éo. A ins_grgég de calha para
e capta(;_ao de aguas pluviais em efdlflcat;ogs_ com coroar_nento capta(;_ao de aguas pluviais em esdlﬂcagogs_ com coroar_nento capta(;_ao de aguas pluviais em ?dlflca(;oe:\s_, com coroar_nento
em beiral poderé adotar a solucéo especifica do croqui em beiral podera adotar a solucéo especifica do croqui anexo | em beiral poderé adotar a solucédo especifica do croqui anexo
anexo ou outra, desde que baseada nos atributos e valores | ou outra, desde que baseada nos atributos e valores do ou outra, desde que baseada nos atributos e valores do
do setor. setor. setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e 0s materiais preexistentes | A ornamentagéo deve corresponder a linguagem estilistica da
y EeiES @ caragterizam a ornamentagéo da fachada devem ser que compdem e_caracterizam a ornzilmentac;éo da fachada fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacgéo Materiais mantidos ou recuperados. devem ser mantidos. A ornamentagéo nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Erelienk Devem ser mantidos os muros e formas Qe_ fechamento Devem ser mantidos os muros e formas gje_fechamen_t(_) . O muro de fec_hamento deve ter e;ntr}e 30e35m de altura,
Significativa prggms{entes, desde que sejam caracte(lstlcos da preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificacdo. | medida a~pamr da menor cota laltlmetrlca de partida da sua
edificagdo. Nos casos em que tenham sido alterados, devem | Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser construgdo, acompanhando a inclinagdo do terreno nos
Altura méaxima | ser recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou | recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o casos pertinentes.
o padréo de altura presente nas edificacdes enquadradas no | padrdo de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinacéo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinacéo do
terreno nos casos pertinentes. terreno nos casos pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protegao de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos | fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo | em material ceramico ou concreto
Material devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em
em material ceramico ou concreto. alvenaria, com protecéo de topo em material ceramico ou
concreto.
Muros - _ - - ) ) — - -
Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagdo. | Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
edificagdo. Novos fechamentos devem ser revestidos Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderao
Revestimento | exclusivamente com embogo, reboco e pintura. com emboco, reboco e pintura. ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo Os véos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura méxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
Véos de proporcional aos muros preexistentes e fechamento em proporcional aos muros preexistentes e fechamento em nas edificagfes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e
acesso gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito
dltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. patrimonial considerando os atributos e valores do setor. justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENGAO NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR

5



CRITERIOS E NORMAS PARA EDIFICAGOES POR GRAU DE PRESERVAGAO

Setor G - Comércio
Subarea 21

& g FAUFBA CEAB|

Centro de Estudos da
Arquitetura na Bahia

GOVERNO FEDERAL

MINISTERIO DA
CULTURA

$&1PHAN

UNIAO E RECONSTRUGAO

nRAWIL

ITENS E ELEMENTOS

GRAU1le2

GRAU 3

GRAU 4/EDIFICACOES NOVAS

Instalagdes Prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatorios d’agua e
outros volumes deverao ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes nédo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
Novos volumes devem estar incluidos na altura méaxima
estabelecida para a edificagcdo. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deverdo
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura.
Quando isso néo for possivel, a solugio adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalag@es prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagédo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

InstalagGes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamento

Antenas Parabolicas / TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacéo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que n&o sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecéo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que néo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecdo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacéo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excegéo das antenas de SPDA.

s e Servicos

Publicos Placas ou outros dispositivos

de captagao de energia solar

Poderdo ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a néo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéo ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a nédo
impactar negativamente a visualizagéo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderdo ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a néo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

N&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas.
Nesses casos, a instalagédo podera ser feita em pocos de
ventilagdo. No caso de edificios com seis pavimentos ou mais
poderéa ser admitida a instalacéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impega sua visualizagao.

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas.
Nesses casos, a instalacédo podera ser feita em pocos de
ventilagdo. No caso de edificios com seis pavimentos ou mais
poderéa ser admitida a instalagéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
que impega sua visualizagao.

A instalacdo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protegdo desses
equipamentos que impeca sua visualizacéo e seja adequado
a sua proposta estética.
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