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Implantacao e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagao do lote preexistente.

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente,
exceto para aqueles compreendidos entre o Elevador
Lacerda e a Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo da Praia
(Quadra 66) e para os lotes da Quadra 127. Nestes casos
ficam estabelecidas as seguintes faixas edificaveis:

1) Para os lotes da Quadra 66, no trecho indicado, fica
estabelecida uma faixa edificavel, de no maximo, 10 m,
medida em projegéao horizontal a partir da testada do lote
voltada para Ladeira da Montanha e uma faixa edificavel, de
no maximo, 20 m, medida em projecéo horizontal a partir da
testada do lote voltada para rua da Conceigédo da Praia.

2) Para os lotes da Quadra 127, fica estabelecida uma faixa
edificavel, de no maximo, 20 m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote.

Em qualquer caso, ap6s o limite da faixa edificavel ndo é
admitida qualquer construcéo, exceto estruturas de
contencgdo. Para faixa edificavel fica, ainda, estabelecida uma
tolerancia de 1 m para mais ou para menos, medida em
projecdo horizontal, com vistas a viabilizar ajustes da
edificagdo ao terreno.

A taxa de ocupacédo deve ser 100%, exceto para aqueles
compreendidos entre o Elevador Lacerda e a Igreja de Nossa
Senhora da Conceigdo da Praia (Quadra 66) e para os lotes
da Quadra 127. Nestes casos ficam estabelecidas as
seguintes faixas edificaveis:

1) Para os lotes da Quadra 66, no trecho indicado, fica
estabelecida uma faixa edificavel, de no maximo, 10 m,
medida em projegédo horizontal a partir da testada do lote
voltada para Ladeira da Montanha e uma faixa edificavel, de
no maximo, 20 m, medida em projecédo horizontal a partir da
testada do lote voltada para rua da Conceigéo da Praia.

2) Para os lotes da Quadra 127, fica estabelecida uma faixa
edificavel, de no maximo, 20 m, medida em projecéo
horizontal a partir da testada do lote.

Em qualquer caso, ap6s o limite da faixa edificavel ndo é
admitida qualquer construcéo, exceto estruturas de
contencdo. Para faixa edificavel fica, ainda, estabelecida uma
tolerancia de 1 m para mais ou para menos, medida em
projecédo horizontal, com vistas a viabilizar ajustes da
edificagdo ao terreno.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente,
exceto para os lotes compreendidos entre o Elevador Lacerda
e a lgreja de Nossa Senhora da Conceicéo da Praia (Quadra
66) e para os lotes da Quadra 127. Nestes casos as areas
dos lotes que excederem o limite da faixa edificavel deverédo
permanecer em solo natural e vegetadas.

As areas dos lotes compreendidos entre o Elevador Lacerda
e a Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo da Praia (Quadra
66) e para os lotes da Quadra 127 que excederem o limite da
faixa edificavel deverdo permanecer em solo natural e
vegetadas.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacdo foi construida.

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagao do lote segundo a qual a
edificagéo foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantacdo preexistente e caracteristica
da edificagéo.

Deve ser mantida a implantacdo preexistente, exceto nas
ampliacdes das edificagdes compreendidas entre o Elevador
Lacerda e a Igreja de Nossa Senhora da Concei¢éo da Praia
(Quadra 66) com testadas voltadas para rua da Conceicdo da
Praia e nos lotes da Quadra 127. Nestes casos, 0 recuo
lateral serd admitido em uma das divisas laterais a partir da
metade posterior da profundidade do lote, devendo ser
equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido apenas nas edifica¢cbes compreendidas entre o
Elevador Lacerda e a Igreja de Nossa Senhora da Conceigao
da Praia (Quadra 66) com testadas voltadas para rua da
Conceigdo da Praia e nos lotes da Quadra 127. Nestes
casos, o recuo lateral serd admitido em uma das divisas
laterais a partir da metade posterior da profundidade do lote,
devendo ser equivalente a, no minimo, 1/3 da sua largura
total.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificagdo.

Admitido apenas nos lotes compreendidos entre o Elevador
Lacerda e a Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo da Praia
(Quadra 66) e nos lotes da Quadra 127, observando-se os
parametros estabelecidos no item taxa de ocupagéao/area livre
do lote e no item taxa de permeabilidade.

Admitido apenas nos lotes compreendidos entre o Elevador
Lacerda e a Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo da Praia
(Quadra 66) e nos lotes da Quadra 127, observando-se os
parametros estabelecidos no item taxa de ocupacéo/area livre
do lote e no item taxa de permeabilidade.

NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENCAQ NO CENTRO HISTORICO E BAIRRO DO COMERCIO EM SALVADOR 1




CRITERIOS E NORMAS PARA EDIFICAQOES POR GRAU DE PRESERVA(;AO
Setor F — Rua da Praia
Subarea 16

& E FAUFBA CEAB

Centro de Estudos da
Arquitetura na Bahia

GOVERNO FEDERAL

MINISTERIO DA
CULTURA

$€PHAN

UNIAO E RECONSTRUGAO

nRAWIL

ITENS E ELEMENTOS

GRAU1le2

GRAU 3

GRAU 4 / EDIFICACOES NOVAS

Implantacéo
e

ocupacdo do
lote

Muros e fechamentos

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes do lote, incluindo os muros de contencdo. Nos
casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados. Nas ruinas sem esses vestigios, os muros e
formas de fechamento julgados necessarios devem se
adequar a linguagem estilistica da fachada ou ao padréo
existente em edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanca. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m, acompanhando a inclina¢éo do terreno.
Nos terrenos em aclive, muros de contengdo nos fundos dos
lotes podem ser inseridos com altura adequada a essa
funcdo, observado o padréo existente na vizinhancga.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes do lote, incluindo os muros de contengéo. Nos
casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados. Nas ruinas sem esses vestigios, os muros e
formas de fechamento julgados necessarios devem se
adequar a linguagem estilistica da fachada ou ao padrao
existente em edificagcdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da
vizinhanga. No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes
em meio de quadra, deve ser construido muro com altura
entre 2,0 e 3,0 m, acompanhando a inclinacéo do terreno.
Nos terrenos em aclive, muros de contengdo nos fundos dos
lotes podem ser inseridos com altura adequada a essa
funcgdo, observado o padréo existente na vizinhanca.

No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de
quadra, deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0
m acompanhando a inclinag&o do terreno. Nos terrenos em
aclive, muros de contencéo nos fundos dos lotes podem ser
inseridos com altura adequada a essa fungéo, observado o
padrédo existente na vizinhanga e preservados, quando
preexistentes e caracteristicos do Setor.

Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado Vedado
Admitido lateralmente ou pelos fundos, desde que ndo haja Admitido lateralmente ou pelos fundos, desde que ndo haja Admitido lateralmente ou pelos fundos, desde que ndo haja
repercussao na volumetria, nas fachadas das edificacfes e repercusséo nas fachadas das edificacdes e na leitura do repercusséo nas fachadas das edificacdes e na leitura do
na leitura do parcelamento preexistente. Nos casos de parcelamento preexistente. Nos casos de remembramento parcelamento preexistente. Nos casos de remembramento
Remembramento remembramento lateral, a testada do lote resultante ndo pode | lateral, a testada do lote resultante ndo pode ultrapassar 14 m | lateral, a testada do lote resultante ndo pode ultrapassar 14 m

ultrapassar 14 m de largura.

de largura. Essas regras podem ser adaptadas com vistas a
implantagéo de equipamento publico e/ou para a produgéo de
Habitacéo de Interesse Social.

de largura. Essas regras podem ser adaptadas com vistas a
implantacéo de equipamento publico e/ou para a produgéo de
Habitacéo de Interesse Social.

Volumetria

Forma e dimensao
predominante do corpo da
edificacdo

A forma e as dimensdes predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.
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Volumetria

Ndmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O nimero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagéo deve ser mantido.

N&o sao admitidas ampliacdes externas ao corpo principal da
edificagdo, contiguas ou néo.

O nimero méaximo de pavimentos é estabelecida conforme os
critérios de localizagéo descritos a seguir:

1) Na Quadra 66, para a edificagéo localizada no trecho
compreendido entre o inicio da subida da Ladeira da
Montanha e o Elevador Lacerda e cuja fachada é voltada
para referida ladeira, admite-se até 02 (dois) pavimentos a
partir do nivel de acesso voltado para via publica (Ladeira da
Montanha), de modo que a altura maxima da edificagéo néo
ultrapasse 06 m, excluida a cobertura.

2) Na Quadra 66, para a edificagéo localizada no trecho
compreendido entre o Elevador Lacerda e a Igreja de Nossa
Senhora da Conceigdo da Praia e cuja fachada é voltada para
Ladeira da Montanha admite-se até 01 (um) pavimento a
partir do nivel de acesso voltado para via publica, de modo
gue a altura maxima da edificagéo nao ultrapasse 3 m,
excluida a cobertura.

Para os itens 1 e 2, é admitida a construcéo de pavimentos
abaixo da cota de soleira (nivel de acesso - Ladeira da
Montanha), desde que a altura méxima do pé-direito seja
igual a 2,60 m, ndo produzam cortes no terreno com mais de
3 m de altura e respeitem o limite da faixa edificavel de 10 m
medida em proje¢do horizontal a partir da testada do lote.
N&o sao admitidos pavimentos recuados.

3) Nas demais Quadras, incluindo as edificagbes da Quadra
66 com fachada voltada para rua da Conceigdo da Praia, é
admitido até 04 (quatro) pavimentos a partir do nivel de
acesso voltado para via publica ( rua da Conceicao da Praia),
de modo que a altura méxima da edificagdo néo ultrapasse 12
m, excluida a cobertura.

Em qualquer caso, sdo admitidas ampliacdes externas ao
corpo principal da edificacdo desde que observadas as regras
previstas para a disposicéo de areas livres e recuos. Essas
ampliacBes ndo devem ultrapassar a altura do nimero de
pavimentos preexistente, a partir do nivel do acesso voltado
para as vias, excluida a cobertura. Essas ampliagcdes ndo
devem produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

O nimero maximo de pavimentos é estabelecida conforme os
critérios de localizagéo descritos a seguir:

1) Na Quadra 66, para a edificagéo localizada no trecho
compreendido entre o inicio da subida da Ladeira da
Montanha e o Elevador Lacerda e cuja fachada é voltada
para referida ladeira, admite-se até 02 (dois) pavimentos a
partir do nivel de acesso voltado para via publica (Ladeira da
Montanha), de modo que a altura maxima da edificagéo nédo
ultrapasse 06 m, excluida a cobertura.

2) Na Quadra 66, para a edificagéo localizada no trecho
compreendido entre o Elevador Lacerda e a Igreja de Nossa
Senhora da Conceigédo da Praia e cuja fachada é voltada para
Ladeira da Montanha admite-se até 01 (um) pavimento a
partir do nivel de acesso voltado para via publica, de modo
que a altura maxima da edificagéo néo ultrapasse 3 m,
excluida a cobertura.

Para os itens 1 e 2, é admitida a construgéo de pavimentos
abaixo da cota de soleira (nivel de acesso - Ladeira da
Montanha), desde que a altura méxima do pé-direito seja
igual a 2,60 m, ndo produzam cortes no terreno com mais de
3 m de altura e respeitem o limite da faixa edificavel de 10 m
medida em proje¢ao horizontal a partir da testada do lote.
N&o sdo admitidos pavimentos recuados.

3) Nas demais Quadras, incluindo as edificages da Quadra
66 com fachada voltada para rua da Conceigdo da Praia, é
admitido até 04 (quatro) pavimentos a partir do nivel de
acesso voltado para via publica ( rua da Conceicao da Praia),
de modo que a altura méxima da edificagdo néo ultrapasse 12
m, excluida a cobertura.

Em qualquer caso, sdo admitidas ampliacdes externas ao
corpo principal da edificacdo desde que observadas as regras
previstas para a disposicéo de areas livres e recuos. Essas
ampliacdes ndo devem ultrapassar a altura do nimero de
pavimentos preexistente, a partir do nivel do acesso voltado
para as vias, excluida a cobertura. Essas ampliagdes nao
devem produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura.

Pocos de ventilagdo

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m? e que a
dimens&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificagéo e sejam necessarios para a
viabilizag&o do uso. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar a 4gua posterior do corpo principal da edificagéo.
Apenas em casos excepcionais, qguando nao houver
profundidade suficiente, serad permitido que a secgéo do pogo,
iniciado na agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Em
todos os casos, nas edificagdes com altura igual ou maior do
que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m2 ao poco a cada 3,0 m
de altura.

Admitidos pogos de ventilag&o/iluminacao desde que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area
minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado. Em todos os
casos, nas edificagbes com altura igual ou maior do que 6,0
m, deve-se acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de
altura. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar,
preferencialmente, a cumeeira ou agua posterior do corpo
principal da edificacéo.

Admitidos pogos de ventilag&o/iluminacao desde que nao
sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area
minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado. Em todos os
casos, nas edificagbes com altura igual ou maior do que 6,0
m, deve-se acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de
altura. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar,
preferencialmente, a cumeeira ou agua posterior do corpo
principal da edificacao.
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Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que
caracterizam a edificagéo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construcao de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos, desde que sejam
obedecidos os parametros previstos, nao repercutam nas
fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquadrias.

Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacéo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos conforme os parametros
previstos. O novo pé-direito devera atender a legislacao
vigente, desde que ndo seccione véos e esquadrias

O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislacéo vigente.

revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Fnstgfrfg Pé direito N_o caso de ruina com fachada apreservar, as novas lajes de | preexistentes.
piso ndo podem seccionar os vaos da fachada. Em todos os
casos a alteragdo dessa relagdo somente podera ocorrer a
uma distancia minima de 3 m da fachada, desde que nédo
resulte na demolicdo de elementos significativos
remanescentes da edificacdo. Neste caso, o novo pé-direito
deve ter a altura minima conforme a legislagéo vigente.
A posigdo e a altura das cumeeiras preexistentes e A posigdo e a altura das cumeeiras preexistentes e A altura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 3 m acima
caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificagdo devem ser do topo do pé-direito do Gltimo pavimento da edificacédo e sua
mantidas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera mantidas e quando tiverem sido alteradas, devem ser posicéo deve ser paralela a fachada voltada para a via,
Posicédo e altura maxima da ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé recuperadas. Nos casos em que isso néo for possivel, devera | incluindo as edificagdes situadas em esquinas.
cumeeira direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢éo da ser observada a altura maxima de 3 m acima do topo do pé
cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via, direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢édo da
incluindo as edifica¢des situadas em esquinas. cumeeira deve ser paralela a fachada voltada para a via,
incluindo as edificagGes situadas em esquinas.
Cobertura
Inclinada A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas
edificagdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinagédo edificagdes em que tenha havido modificagGes na cobertura, | edificagdes em que tenha havido modificagdes na cobertura,
deve ser adotada a inclinacao que predomina nas edificacées | deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas edifica¢des
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Deve-se adotar recobrimento com telhas ceramicas do tipo
Material canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | capa e canal.
seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificagao. seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificagao.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida. A altura maxima deve ser de 3 m, contada a partir
edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser do nivel de acesso voltado para via publica, para edificacdes
mantida. mantida e em volumes situados no fundo dos lotes, desde térreas, e de 6 m acima deste nivel para os sobrados,
Casos admitidos e altura que nao visiveis a partir do espago publico, incluidas as independentemente do nimero de pavimentos.
maxima edificagdes de esquina. A altura maxima deve ser de 3 m,
contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica,
para edificacBes térreas, e de 6 m acima deste nivel para os
Cobertura sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.
Plana
Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou | armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou | armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas ou

revestidas por telhas de fibrocimento ou similares, desde que
escondidas por platibandas.

Terrago e Teto verde

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que ndo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que néo visiveis a partir do espago publico.

Admitidos apenas em volumes situados nos fundos dos lotes
desde que né&o visiveis a partir do espago publico.
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Coroamento - Coberturas

inclinadas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificagao deve ser mantido. No caso das edifica¢cbes em que
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinacéo
e acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de
comprimento semelhante ao existente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coramento
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensd@es da fachada. Vedados materiais

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em que
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagcdo
e acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de
comprimento semelhante ao existente nas edificacdes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhang¢a, ou coramento
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais

Admitidos beirais simples com mudanga de inclinagéo e
elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que ndo
seja reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
balanco deve ser semelhante ao existente nas edificagbes
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.

Reentrancias

vizinhanga. E vedada a introdugé&o de novas saliéncias e/ou
reentrancias.

vizinhanga. S&o admitidas novas saliéncias do tipo balcdo em
edificacdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com projecao
maxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao sédo
admitidas novas marquises nem reentrancias.

Coroamento reflexivos, transparentes ou brilhantes. reflexivos, transparentes ou brilhantes.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificacdes em que | edificagdo deve ser mantido. No caso das edificaces em que | material, desde que néo seja reflexivo, transparente ou
ndo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
Coroamento - Coberturas deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria
planas ou concreto cheias ou vazadas, com acabamento em massa | ou concreto cheias ou vazadas, com acabamento em massa
e seguir a altura das edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 | e seguir a altura das edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes
ou brilhantes. ou brilhantes.
A proporcao da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporcao da tipologia_da edifica(;éo deve ser preservada ou recuperada, Na t_egiifi_cagéo térrea deve prevalecer a horizontalid_a,dt_e ouao |[Na t_agiifi_cagéo térrea deve prevalecer a horizontalid_r:llde ou ao
e quando tiver sido alterada. equmbrllo entrellargurg e altqra eno sob@do ou edificio dgve equmbrllo entrellargurg e altqra e no sobrla'do ou edificio dgve
e — predomlnar_ a dimenséo vertlc~al. Nas gdlflcagoes d_e esquina, predomlnar_ a dimenséo vemc~al. Nas e;dlflcagoes d_e esquina,
largura uma ou mais f_achadas ppderao ter a dimenséo hlo,rlzlontal uma ou mais f_achadas ppderao ter a dimenséo hgflzpntal
como predominante, assim como apresentar equilibrio entre | como predominante, assim como apresentar equilibrio entre
essa dimenséo e a vertical. essa dimenséo e a vertical.
A relacéo entre vedacdes e aberturas preexistente e que A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao A relacéo entre vedacdes e aberturas deve tender ao
Relagéo caracteriza a edificagdo deve ser mantida. Quandoltiyer sido equilib~rio, sendo admitjda ligeira predominérlcia dqs 3 equilibrio, sendo admitjda ligeira predominé~ncia dfa\s 3
T aIterada, deve ser recupe[ada, observados 0s vesyglos ve_da(;oe~s (60% vedacao, 40% abertura). N&o sera admltlda _aberturas (40% vedacao, 60% abertura). Nao sera gdmltlda a
vedagdes e preexistentes e/ou o padrdo presgn_te nas edlflgaqoe§ a insergdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes. | inser¢ao de novas aberturas nas empenas das edificagoes.
enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Nao sera
aberturas L . =
admitida a insergdo de novas aberturas nas empenas das
edificagdes.
A proporcdo, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a composicao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, o ritmo e a composi¢édo dos vaos deve dialogar
Fachada L F_’roport;éo, caracterizam a fenestracéo devem ser prgservadas ou caracterizam a fenestracéo deve_rnAse( preser_vados~ou ) com as ca}racteristi(;gs de~3 ordengmento regular da
Significativa Composicdo |ritmoe o recuperados nos casos em que tenham sido altgrados, recupe_rados adotanc_io a predomlnanma da dimensd&o vertical | fenestragdo das edificacdes da vizinhanga.
composi¢éo observados vestigios preexistentes e/ou o padrao presente ou horizontal e seguindo o ritmo que prevalece nas
da nas edificagfes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca. A
fenestracéo composi¢do dos vaos na fachada deve buscar o
ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias com projecdo maxima de 30 cm a partir
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, do paramento da fachada. Ndo séo admitidas novas
observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo observados os vestigios preexistentes e/ou o padrdo marquises nem reentrancias.
Saliéncias e presente nas edificag@es enquadradas no Grau 1 ou 2 da presente nas edifica¢des enquadradas no Grau 1 ou 2 da

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado

Vedado

Vedado
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A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporgdes dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

A introdugédo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporg6es dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéao das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

A introducédo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, nédo alterem as proporg6es dos véos e ndo
comprometam a leitura e a percepgéao das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da

deve corresponder a linguagem estilistica da fachada e
observar os atributos e valores do setor.,

COTEEEIED Sl edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalacéo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de andlise especifica. fins de andlise especifica.

As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas preferencialmente com
Tipos de pintura. Nos_casos das ec_iifica(;ﬁes que apr,es_entem azulejos | pintura. Nos_casos das ec_iificat;c”)es que apr}es_entem azulejos embot_;o, reboco e pintura. A utilizagéo,de qqa_llquer OL_ltro
Revestimento | €°M° revestimento preexistente e caracteristico da sua como revestimento preexistente e caracteristico da sua mat(_erla~l de revestimento somente sera admlt!da medlapte
composicéo, estes devem ser mantidos. composigédo, estes devem ser mantidos. avaliagao especifica e desde que nédo cause impacto visual
significativo nas edificacdes da vizinhanga.
Devem manter o modelo, material e acabamento das que Sempre que possivel devem manter o modelo, material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
fazem parte da composigao preexistente e caracteristica da acabamento das que fazem parte da composicao véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
fachada. Esquadrias descaracterizadas ou arruinadas devem | preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
ser recuperadas de acordo com esse modelo, podendo ser devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e que produzam efeito visual semelhante ao do material
utilizados outros materiais que produzam efeito visual proporgao dos vaos e ser executadas em madeira ou outro original.
semelhante ao do material original. No caso de ruinas, cujas | material que produza efeito visual semelhante ao do material
Esquadrias esquadrias desapareceram, as novas devem observar a original. Neste Ultimo caso, dever4 ser apresentado
(forma e composi¢do geral da fachada e da vizinhanca, a forma e a justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
material) proporcéo dos véos e ser executadas em madeira ou em e valores do setor.
Fachada outros matg(iais que‘produzam efeito‘vilsual sgmelhantg ao
Significativa material original e se]am_&_ldequados_ a tipologia da edlflcat_;ao.
Em qualquer caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos

Materiais/ visuais semelhantes ao preexistentes, devera ser

Acabamentos apresentado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos e valores do setor.

A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda corpos | Os guarda-corpos poderédo ser executados em alvenaria,

caracterizam as fachadas significativas da edificacdo devem | preexistentes que caracterizam as fachadas significativas da | concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou

ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderéo ser edificacdo devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos materiais similares e adequados a linguagem estilistica da

executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro poderéo ser executados em alvenaria, concreto, ferro fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir
Guarda- laminado, aco corten ou materiais similares, desde que fundido, ferro laminado, aco corten ou materiais similares, impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
corpo adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragdo | desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. admitidos guarda-corpos executados com materiais

e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na Sua coloracao e textura ndo devem produzir impacto visual reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-

com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. corpos executados com materiais reflexivos, transparentes

e/ou brilhantes.

N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
EllEs @ e}parentes na fachadz_i.'A in~serg€10 de calha para captat_;éo de z,iparentes na fachadr:lx._A in~sergéo de calha para captagéo de gparentes na fachade}._A in~serqéo de calha para captagéo de
e aguas,pluwals em edlflcagoes com coroamento em beiral aguas,pluwals em edlflca(;oes com coroamento em beiral aguas,pluwals em edlflcagoes com coroamento em beiral

podera adotar a solucé@o especifica do croqui anexo ou outra, | podera adotar a solucéo especifica do croqui anexo ou outra, | podera adotar a solucdo especifica do croqui anexo ou outra,

desde que baseada nos atributos e valores do setor. desde que baseada nos atributos e valores do setor. desde que baseada nos atributos e valores do setor.

As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica da

. EESa caraqterizam a ornamentacéo da fachada devem ser que compdem elcaracterizam a ornamentacgéo da faf:hada fachada e observar os atributos e valores do setor.,
Ornamentagéo Materiais mantidos ou recuperados. devem ser mantidos ou recuperados. A ornamentacéo nova
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Fachada
Significativa

Altura méaxima

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento

preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagéo.

Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o
padrao de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclina¢é@o do
terreno nos casos pertinentes.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificacao.
Nos casos em que tenham sido alterados, devem ser
recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o
padréo de altura presente nas edificagfes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclina¢éo do
terreno nos casos pertinentes.

O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
construcéo, acompanhando a inclinag&o do terreno nos
casos pertinentes.

Deve ser mantido o material de fechamento e sistema
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos

Sempre que possivel, deve ser mantido o material de
fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagcéo

Devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo
em material ceramico ou concreto.

Material devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em
em material ceramico ou concreto. alvenaria, com protecdo de topo em material ceramico ou
concreto.
Muros Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagédo. | Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificacdo. | Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
Revestimento com embogo, reboco e pintura. com embogo, reboco e pintura. ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo

causem impacto visual significativo na vizinhanca,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.

Véos de acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagéo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
tltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacio
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Os véos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
maxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e
fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito
similar. Neste Gltimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.

InstalagGes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Instalagdes prediais

Volumes decorrentes de instalagGes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar, preferencialmente,
alocados, dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel,
a solugdo adotada devera ser baseada nos atributos e
valores do setor. Demais volumes néo devem ser visiveis a
partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalages prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, no desvao
da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
maxima estabelecida para a edificagdo. Os reservatérios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, no desvao
da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

Antenas Parabélicas / TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que nédo sejam visiveis a partir
do espaco publico a excecéo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo poderé ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico a excegdo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalacdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico a excecéo das antenas de SPDA.

Placas ou outros dispositivos
de captacéo de energia solar

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificagcéo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em éareas da edificacdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagcédo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espago publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Nao é permitida a instalac@o de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagéo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Nao é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

N&o é permitida a instalag&o de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificagdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
gue nao sejam visiveis a partir do espaco publico.
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