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Implantacao e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacgédo/area livre
do lote

Na Quadra 54 deve ser mantida a taxa de ocupagao do lote
preexistente.

Na Quadra 128, para todos os lotes voltados para a Rua do
Pilar, Rua do Julido e trecho do Caminho Novo do Tabuéo,
fica estabelecida uma faixa edificavel, de no maximo, 20 m,
medida em projegao horizontal a partir da testada do lote,
apos a qual ndo sao admitidas quaisquer construgdes, exceto
estruturas de contengéo. Para faixa edificavel fica, ainda,
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para
menos, medida em projecéo horizontal, com vistas a viabilizar
ajustes da edificagdo ao terreno.

Na Quadra 54 deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote
preexistente.

Na Quadra 128, para todos os lotes voltados para a Rua do
Pilar, Rua do Julido e trecho do Caminho Novo do Tabuéo,
fica estabelecida uma faixa edificavel, de no maximo, 20 m,
medida em projecéao horizontal a partir da testada do lote,
apo6s a qual ndo sdo admitidas quaisquer construcdes, exceto
estruturas de contencédo. Para faixa edificavel fica, ainda,
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para
menos, medida em projecéo horizontal, com vistas a viabilizar
ajustes da edificagdo ao terreno.

Na Quadra 54, a taxa de ocupagéo deve ser 100%.

Na Quadra 128, para todos os lotes voltados para a Rua do
Pilar, Rua do Julido e trecho do Caminho Novo do Tabuéo,
fica estabelecida uma faixa edificavel, de no maximo, 20 m,
medida em projecao horizontal a partir da testada do lote,
apo6s a qual ndo sdo admitidas quaisquer construgdes, exceto
estruturas de contengdo. Para faixa edificavel fica, ainda,
estabelecida uma tolerancia de 1 m para mais ou para
menos, medida em projecado horizontal, com vistas a viabilizar
ajustes da edificacéo ao terreno.

Taxa de permeabilidade

Na Quadra 54 deve ser mantida a taxa de permeabilidade
preexistente.

Na Quadra 128, as areas dos lotes que excederem o limite da
faixa edificavel deverdo permanecer em solo natural e
vegetadas.

Na Quadra 54 deve ser mantida a taxa de permeabilidade
preexistente.

Na Quadra 128, as areas dos lotes que excederem o limite da
faixa edificavel deverdo permanecer em solo natural e
vegetadas.

Na Quadra 128, as areas dos lotes que excederem o limite da
faixa edificavel deverdo permanecer em solo natural e
vegetadas.

Recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificagdo foi construida.

Né&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacdo foi construida.

Nao é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Admitido apenas na Quadra 128, deve ser disposto em uma
das divisas laterais, exclusivamente, a partir da metade
posterior da profundidade do lote, sendo equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido apenas na Quadra 128, deve ser disposto em uma
das divisas laterais, exclusivamente, a partir da metade
posterior da profundidade do lote, sendo equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Admitido apenas na Quadra 128, deve ser disposto em uma
das divisas laterais, exclusivamente, a partir da metade
posterior da profundidade do lote, sendo equivalente a, no
minimo, 1/3 da sua largura total.

Recuo de fundos

Admitido apenas na Quadra 128, observando-se 0s
parametros estabelecidos no item taxa de ocupacéo/area
livre do lote e no item taxa de permeabilidade.

Admitido apenas na Quadra 128, observando-se 0s
parametros estabelecidos no item taxa de ocupacéo/area
livre do lote e no item taxa de permeabilidade.

Admitido apenas na Quadra 128, observando-se 0s
parametros estabelecidos no item taxa de ocupagéo/area
livre do lote e no item taxa de permeabilidade.

Muros e fechamentos do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes do lote, incluindo os muros de contengéo,
desde que sejam caracteristicos da edificagdo. Nos casos em
gue tenham sido alterados, devem ser recuperados. Nas
ruinas sem esses vestigios, os muros e formas de
fechamento julgados necessarios devem se adequar a
linguagem estilistica da fachada ou ao padréo existente em
edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. No
caso de divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de
quadra, deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0
m, acompanhando a inclinagéo do terreno.

Na Quadra 128, muros de contengéo nos fundos dos lotes
podem ser inseridos com altura adequada a essa funcéo,
observado o padréo existente na vizinhanca.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes do lote, incluindo os muros de contencéo,
desde que sejam caracteristicos da edificagdo. Nos casos em
que tenham sido alterados, devem ser recuperados. Nas
ruinas sem esses vestigios, os muros e formas de
fechamento julgados necessarios devem se adequar a
linguagem estilistica da fachada ou ao padréo existente em
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. No
caso de divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de
quadra, deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0
m, acompanhando a inclinagéo do terreno.

Na Quadra 128, muros de contencéo nos fundos dos lotes
podem ser inseridos com altura adequada a essa fungéo,
observado o padréo existente na vizinhanga.

No caso de divisas laterais ou de fundos de lotes em meio de
guadra, deve ser construido muro com altura entre 2,0 e 3,0
m, acompanhando a inclina¢éo do terreno.

Na Quadra 128, muros de contengéo nos fundos dos lotes
podem ser inseridos com altura adequada a essa fungéo,
observado o padrédo existente na vizinhancga e preservados,
quando preexistentes e caracteristicos do Setor.

Parcelamento

Desmembramento Vedado Vedado Vedado
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento néo ultrapasse 16 m de largura e desde que nédo haja ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que ndo haja ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que ndo haja

repercussao nas fachadas preexistentes.

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercusséo nas fachadas preexistentes.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo da
edificagdo

A forma e as dimensdes predominantes que caracterizam o
corpo principal da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificacéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimenséo predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.
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O numero de pavimentos preexistentes e que caracteriza a O corpo principal da edificagcéo preexistente ndo pode ter O nimero méaximo de pavimentos deve ser 03 (trés) a partir

tipologia da edificagéo deve ser mantido. Na quadra 128 mais de 3 (trés) pavimentos, contados a partir do nivel de do nivel de acesso voltado para via publica, de modo que a

ampliacBes externas ao corpo principal da edificagdo sao acesso voltado para via publica. Na Quadra 54, o0 acesso altura méaxima da edificagao ndo ultrapasse 9 m, excluida a

admitidas desde que observadas as regras previstas para a deve ser considerado pelo logradouro com menor cota cobertura. Nao sdo admitidos pavimentos recuados ou

disposicao de areas livres e recuos. Essas amplia¢cdes nédo altimétrica. N&o s&o admitidos pavimentos recuados ou construgéo de terraco. Na Quadra 128, exclusivamente, no
devem ultrapassar a altura total da edificacé@o preexistente, construcao de terrago. Na quadra 128 ampliacdes externas trecho correspondente a ocupacéo da area acima da

excluida a cobertura, sendo medida a partir do nivel do ao corpo principal da edificagdo sdo admitidas desde que contengdo, o nimero méaximo de pavimentos deve ser 02

acesso voltado para as vias. As referidas ampliagdes ndo observadas as regras previstas para a disposicdo de areas (dois), de modo que a altura maxima da edificagéo nédo

Ndmero de pavimentos devem produzir cortes no terreno com mais de 3 m de altura. | livres e recuos. E_s:sas~amplia¢;(f)es néo deve['n ultrapassar a ultra_\passe 6 m, excluida a cobertuja. N&o séo admitiqos~
N o altura total da edificagé@o preexistente, excluida a cobertura, pavimentos recuados ou construgéo de terrago. Ampliacdes
ampliacdes e altura maxima . - . - e« o
sendo medida a partir do nivel do acesso voltado para as externas ao corpo principal da edificacdo sédo admitidas
vias. As referidas ampliagdes ndo devem produzir cortes no apenas se ndo ultrapassarem a taxa de ocupagdo maxima
terreno com mais de 3 m de altura. estabelecida para o lote, desde que observadas as regras
previstas para a disposi¢éo de &reas livres e recuos. Essas
ampliacbes ndo devem ultrapassar a altura total da edificacéo
preexistente, excluida a cobertura, sendo medida a partir do
Volumetria nivel do acesso voltado para as vias. As referidas ampliagoes
ndo devem produzir cortes no terreno com mais de 3 m de
altura.

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a Admitidos pogos de ventilag&o/iluminacao desde que ndo Admitidos pogos de ventilag&o/iluminacdo desde que ndo

dimensédo minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a | sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area sejam visiveis a partir do espaco publico, tenham area

forma da cobertura da edificacédo e sejam necessérios paraa | minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado. Em todos os minima de 2 m2 e, no minimo, 1 m de lado. Em todos os

viabilizagcdo do uso. No caso de coberturas inclinadas, devem | casos, nas edificacdes com altura igual ou maior do que 6,0 casos, nas edificagdes com altura igual ou maior do que 6,0

seccionar a agua posterior do corpo principal da edificacéo. m, deve-se acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de m, deve-se acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a cada 3,0 m de

Apenas em casos excepcionais, quando ndo houver altura. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar, altura. No caso de coberturas inclinadas, devem seccionar,

Pocos de ventilagéo profundidade suficiente, sera permitido que a seccéo do pogo, | preferencialmente, a cumeeira ou dgua posterior do corpo preferencialmente, a cumeeira ou 4gua posterior do corpo
iniciado na agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Em | principal da edificagdo. Essas regras podem ser adaptadas principal da edificagcdo. Essas regras podem ser adaptadas

todos os casos, nas edificacdes com altura igual ou maior do | com vistas a implantagéo de equipamento publico e/ou para a | com vistas a implantagédo de equipamento publico e/ou para a

gue 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m? ao pogo a cada 3,0 m | producédo de Habitac&o de Interesse Social. producéo de Habitacdo de Interesse Social.

de altura. Essas regras podem ser adaptadas com vistas a

implantacéo de equipamento publico e/ou para a producéo de

Habitacéo de Interesse Social.

Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que | Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que | O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos

caracterizam a edificagdo devem ser preservados. Nas caracterizam a edificac@o devem ser preservados. O parametros da legislacéo vigente.

ampliagdes externas ao corpo principal a construgéo de lajes | acréscimo de pavimentos e a construcéo de lajes de piso em

de piso em concreto podera ser admitida, desde que sejam concreto poderdo ser admitidos conforme os parametros

obedecidos os parametros previstos, ndo repercutam nas previstos. O novo pé-direito devera atender a legislagdo

fachadas significativas e ndo seccionem vaos e esquadrias vigente, desde que ndo seccione véos e esquadrias
Espaco Pé direito da edificagéo preexistente. No caso de ruina com fachada a | preexistentes.
interno preservar, as novas lajes de piso ndo podem seccionar 0s

véos da fachada. Em todos 0s casos a alteragéo dessa

relacdo somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3

m da fachada, desde que né&o resulte na demolicdo de

elementos significativos remanescentes da edificagdo. Neste

caso, 0 novo pé-direito deve ter a altura minima conforme a

legislacéo vigente.

A posicdo e a altura das cumeeiras preexistentes e A posicdo e a altura das cumeeiras preexistentes e A altura maxima da cumeeira deve seguir a altura da
coa Posicéo e altura méaxima da caraqteristicas do corpo princi}pal da~edificagéo'devem ser caraqteristicas do corpo princi_pal da~edifica(;éo,devem ser cumeeirq dos iméveis da vizinhan(;z_i, com a posicao sempre
elfiesk s mantidas. Nos casos em que isso ndo fpr p_osswe;l,_devera ser | mantidas. Nos casos em que isso ndo fpr posswe_l,_devera ser | paralela a fachada voltada para a via.

observada a altura da cumeeira dos iméveis da vizinhanca, observada a altura da cumeeira dos iméveis da vizinhanca,

com a posigédo sempre paralela a fachada voltada para a via. | com a posi¢do sempre paralela a fachada voltada para a via.
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A inclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo que predomina nas edificagbes
edificagdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificacdo deve ser mantida. No caso de edificacbes em que | enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinagio edificagées_em que tenh_g havido modificagdes na cobertura ten_ha havido modifica¢es na c_obgrtura do corpo print_:ipal da
do corpo principal da edifica¢é@o, deve ser adotada a edificacdo, deve ser adotada a inclina¢@o que predomina nas
Cobertura inclinacéo que predomina nas edifica¢gdes enquadradas no edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
Inclinada Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Deve-se adotar recobrimento com telhas ceramicas do tipo
Material canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha cerdmica | capa e canal.
seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificacéo. seja 0 material de recobrimento caracteristico da edificacéo.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
mantida e em volumes situados no fundo dos lotes, desde mantida e em volumes situados no fundo dos lotes, desde
Casos admitidos e altura gue nao visiveis a partir do espago publico, incluidas as que nao visiveis a partir do espago publico, incluidas as
maxima edificagdes de esquina. A altura maxima deve ser de 3 m, edificagdes de esquina. A altura maxima deve ser de 3 m,
contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica, contada a partir do nivel de acesso voltado para via publica,
Cobertura para edificggﬁes térreas, e de 6 m aE:ima deste niyel para 0os para edificfagc")es térreas, e de 6 m apima deste niyel para 0os
Plana sobrados, independentemente do nimero de pavimentos. sobrados, independentemente do nimero de pavimentos.
Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto Nos casos admitidos, ficam autorizadas lajes de concreto
Material armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas e armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas e armado, pré-moldadas ou outros tipos, impermeabilizadas e
tratadas com teto-jardim. tratadas com teto-jardim. tratadas com teto-jardim.
Terraco e Teto verde Admitidos apenas em volume§ situados nos'fu_ndos dos lotes | Admitidos apenas em volumels situados nos,fupdos dos lotes | Admitidos apenas em vqumels situados nos,fulndos dos lotes
desde que ndo visiveis a partir do espago publico. desde que ndo visiveis a partir do espago publico. desde que ndo visiveis a partir do espago publico.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Admitidos beirais simples com mudanga de inclinacao e
edificacdo deve ser mantido. No caso das edifica¢cBes em que | edificacéo deve ser mantido. No caso das edificacdes em que | elemento de acabamento em massa, ou platibandas, cheias
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ndo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ou vazadas, feitas com qualquer material, desde que nao seja
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinacdo e | deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagéo e | reflexivo, transparente e/ou brilhante. O comprimento do
Coroamento - Coberturas acabamento em alvenaria ou concreto, com balanco de acabamento em alvenaria ou concreto, com balango de balango deve ser semelhante ao existente nas edificagdes
inclinadas comprimento semelhante ao existente nas edifica¢cdes comprimento semelhante ao existente nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga.
enguadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, ou coroamento
em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura em platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
Coroamento reflexivos, transparentes ou brilhantes. reflexivos, transparentes ou brilhantes.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
edificagdo deve ser mantido. No caso das edificagbes em que | edificagédo deve ser mantido. No caso das edificacdes em que | material, desde que néo seja reflexivo, transparente ou
nédo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, ndo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, brilhante, com altura proporcional as dimensées da fachada.
Coroamento - Coberturas deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria
planas ou concreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa | ou concreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa
e seguir a altura das edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 | e seguir a altura das edificagées enquadradas no Grau 1 ou 2
da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes da vizinhanga. Vedados materiais reflexivos, transparentes
ou brilhantes. ou brilhantes.
Proporcéo | A proporgdo da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote. A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Fachada Composicdo da fachada | edificagdo deve ser preservada ou recuperada, quando tiver Na edificagdo térrea deve prevalecer a horizontalidade ou ao | Na edificagdo térrea deve prevalecer a horizontalidade ou ao
Significativa - altura x sido alterada. equilibrio entre largura e altura e no sobrado ou edificio deve | equilibrio entre largura e altura e no sobrado ou edificio deve
largura predominar a dimenséo vertical. predominar a dimenséo vertical.
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Fachada

Significativa

Composicéo

Relacé&o entre

A relacéo entre vedacdes e aberturas preexistente e que
caracteriza a edificagdo deve ser mantida. Quando tiver sido
alterada, deve ser recuperada, observados os vestigios

A relacéo entre vedacdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
aberturas (40% vedagao, 60% abertura). N&o sera admitida

A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
aberturas (40% vedagao, 60% abertura). N&o serd admitida a

vedacoes e preexistentes e/ou o padréo presente nas edificacées a insercdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes. | inser¢éo de novas aberturas nas empenas das edificagées.
aberturas enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. N&o sera
admitida a insercé@o de novas aberturas nas empenas das
edificagdes.
Proporcao, A proporqéo, a composig?o e 0 ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composig:&o e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, o ritmo e a E:o_mposigéo dos véos devem
D @ caracterizam a fenestra¢éo devem ser prgservados ou caracterizam a fenestracé@o devemAser prese_rvado§ ou dialogar com as ca(gcterlstlcas d_e _ordenamento regular da
COmposicio recuperados nos casos em que tenham sido altgrados, recupe_rados a_dotando a predomnancia d_a_l d|m~ensao vertical | fenestracéo das edificages da vizinhancga.
i observggos yestlglos preexistentes e/ou o padrao_p_resente e seguindo o ritmo que prevalece nas gdlflcagoes o
fenestragio nas ed!flcat;_oes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, enqualdradas no do Grau 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢ao
que sejam tipologicamente semelhantes. dos vaos na fachada deve buscar o ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias com projecdo méaxima de 30 cm a partir
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, do paramento da fachada ou saliéncias do tipo marquise. Nao
observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo sdo admitidas reentrancias.
Saliéncias e presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da

Reentrancias

vizinhanga. E vedada a introdug&o de novas saliéncias e/ou
reentrancias.

vizinhanga. S&o admitidas novas saliéncias do tipo balcdo em
edificagdes com 2 (dois) pavimentos ou mais, com projecao
maéaxima de 30 cm a partir do paramento da fachada. Nao séo
admitidas novas marquises nem reentrancias.

Né&o é permitida a abertura para acesso de veiculos ou portdo

N&o é permitida a abertura para acesso de veiculos ou portdo

Admitido nas fachadas ou muros voltados para rua do Pilar e

A P P L = P
vgi?;i?gsd: de garagem, exceto quando forem caracteristicos da de garagem, exceto quando forem caracteristicos da rua do Julido. O védo deve ter, no maximo, 3,0 m de largura e
o edificacao. edificaco. 2,10 m de altura, estar alinhado com os demais véos da
portdes de - .
fachada. O portéo deve ser executado no mesmo material
garagem - : :
utilizado nas demais esquadrias da fachada.
A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades poderé ser tolerada por questdes de | A introducgédo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, néo alterem as propor¢6es dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as propor¢ées dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as propor¢ées dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
Gradeamento e X N . e o . o
edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagdo.
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalacéo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de andlise especifica.
As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e As fachadas devem ser revestidas com emboco, reboco e
Materiais/ Tipos de pintura. pintura. pintura. A utilizagéo de quzfllquer_qutro ma_terlal de o
. revestimento somente serd admitida mediante avaliacao
Acabamentos | Revestimento

especifica e desde que ndo cause impacto visual significativo
nas edificagdes da vizinhanga.
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Fachada
Significativa

Devem manter o modelo, material e acabamento das que
fazem parte da composigdo preexistente e caracteristica da
fachada. Esquadrias descaracterizadas ou arruinadas devem
ser recuperadas de acordo com esse modelo, podendo ser
utilizados outros materiais que produzam efeito visual
semelhante ao do material original. No caso de ruinas, cujas

Sempre que possivel devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composi¢cao
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e
proporcéo dos véos e ser executadas em madeira ou outro
material que produza efeito visual semelhante ao do material

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
Devem ser executadas em madeira ou em outros materiais
que produzam efeito visual semelhante.

Esquadrias esquadrias desapareceram, as novas devem observar a original. Neste Ultimo caso, deveré ser apresentado
(forma e composi¢éo geral da fachada, a forma e a propor¢éo dos justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
material) véos e ser executadas em madeira ou em outros materiais e valores do setor.
gue produzam efeito visual semelhante ao material original e
sejam adequados a tipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
Materiais/
Acabamentos A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda corpos | Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem preexistentes que caracterizam as fachadas significativas da | concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderao ser edificacdo devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro poder&o ser executados em alvenaria, concreto, ferro fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem produzir
Guarda- laminado, aco corten ou materiais similares, desde que fundido, ferro laminado, ago corten ou materiais similares, impacto visual significativo na vizinhang¢a, ndo sendo
corpo adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragdo | desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na Sua coloracao e textura ndo devem produzir impacto visual reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.
N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sao admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
Calhas e ;,iparentes na fachada}l.‘A in§ergao de calha para captagéo de e,iparentes na fachada_l.lA in~ser(;éo de calha para captagéo de §parentes na fachada_l.lA in~ser(;éo de calha para captagéo de
e aguaslpluwals em edlflca(;oes com coroamer_no em beiral aguas,pluwals em edlflca(;oes com coroamerjto em beiral aguas’pluwals em edlflca(;oes com coroamerjto em beiral
podera adotar a solucéo especifica do croqui anexo ou outra, | podera adotar a solucéo especifica do croqui anexo ou outra, | poderé adotar a solugéo especifica do croqui anexo ou outra,
desde que baseada nos atributos e valores do setor. desde que baseada nos atributos e valores do setor. desde que baseada nos atributos e valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentacao deve corresponder a linguagem estilistica da
. ESE carac_terizam a ornamentacédo da fachada devem ser gque compdem e_caracterizam a orna}menta(;éo da fachada fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacéo Materiais mantidos ou recuperados. devem ser mantidos. A ornamentacdo nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificacdo. | preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagdo. | medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
Altura Nos casos em que tenham sido a!tgrados, dgvem ser Nos casos em que tenham sido a!tgrados, dgvem ser con;trugéo, acompanhando a inclina¢éo do terreno nos casos
. recueerados, observados os vestigios preexistentes e/ou o recugerados, observados os vestigios preexistentes e/ou o pertinentes.
padréo de altura presente nas edificagées enquadradas no padréo de altura presente nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagdo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagdo do
Muros terreno nos casos pertinentes. terreno nos casos pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo
construtivo caracteristico da edificagcdo. Novos fechamentos | fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo | em material ceramico ou concreto.
Material devem ser executados em alvenaria, com protecéo de topo preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em

em material cerdmico ou concreto.

alvenaria, com protegdo de topo em material ceramico ou
concreto.
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Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagéo.

Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagéo.

Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente

Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderao

Placas ou outros dispositivos
de captagao de energia solar

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Revestimento | com embogo, reboco e pintura. com emboco, reboco e pintura. ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor

Fachada Os muros preexistentes e caracteristicos da edificagao Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
Significativa Muros podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura maéaxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes

Vaos de proporcional aos muros preexistentes e fechamento em proporcional aos muros preexistentes e fechamento em nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca e

acesso gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito

Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | dltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
patrimonial considerando os atributos e valores do setor. patrimonial considerando os atributos e valores do setor. justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como Volumes decorrentes de instala¢des prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura elevadores, entre outros, devem estar incluidos na altura
Instalagdes prediais mfé\xima estatielecida para a edificagéo. lOs reservatorios m{é\xima estalzelecida para a edificagéo.lOs reservatorios maflxima estalzelecida para a edificagéo.'Os reservatorios
d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da d’agua deverao ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucéo adotada cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucéo adotada cobertura. Quando isso n&o for possivel, a solucéo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais | devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espacgo publico. volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico. volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.
InstalagGes 2 L . = . - . \ ~ L s . ) ~ L
prediais, N&o é permitida a instalagéo c_ie qntenas de qua_lquer~espeC|e Nao é permitida a instalacéo Qe ;_ir_ner_las de quqlquer~espec:|e Nao é permitida a instalac@o Qe zflr_mter_las de qua]querﬁspeme
RS Antenas Parabélicas / TV /a | " para[nento da§ facha_das significativas da edificacédo. A no parar~nent0 da:s facha_das significativas da edificacdo. A no pararpento da:s facha_das significativas da edificacdo. A
técnicas, Cabo instalacao poderq ser feita em parte§ das' cobgrtyrgs ouem instalacéo poderq ser feita em parte~s das_ cobgrtyrgs ouem instalacéo podera, ser feita em parte§ das_ cobgrtyras ouem
Equipamentos fachadas segundarlas, desge que ndo sejam visiveis a partir | fachadas segun_darl\as, desge que ndo sejam visiveis a partir | fachadas segun_darl?s, desd~e gue néo sejam visiveis a partir
e Servicos do espaco publico & excecdo das antenas de SPDA. do espaco publico & excecdo das antenas de SPDA. do espaco publico, a excecdo das antenas de SPDA.
Publicos

Poderéo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagdo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Poderdo ser instaladas somente em partes da cobertura ou
em areas da edificagédo ou do lote que ndo sejam visiveis a
partir do espaco publico.

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacdo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que nédo sejam visiveis a partir do espaco publico.

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo podera ser feita em partes das
coberturas, areas livres do lote ou em outras fachadas desde
que ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.
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